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La crisi edilizia ad Albino
e alcuni stimoli per la
ripresa

A distanza di qualche giorno dalle
elezioni, la nuova amministrazione
comunale si & trovata a fare i conti
con due problemi, davvero scottanti,
che ormai da tempo erano sul tavolo:
il primo & la soluzione della controver-
sia relativa all'intervento commerciale
Honegger, definito un “ecomostro”
dallo stesso ex sindaco Rizzi, che
insieme al suo predecessore Cugini
ne & stato il promotore ( si veda ap-
profondimento dedicato in questo
numero); il secondo ¢ il piano urbani-
stico per realizzare un nuovo insedia-
mento residenziale, commerciale e
uffici nell’area verde vicina alla sta-
zione del tram (si veda approfondi-
mento dedicato nel prossimo numero
del notiziario “Terre d'Albino”). La
nuova amministrazione ha preso de-
cisioni coraggiose su entrambi gli
argomenti, con |'obiettivo di fare chia-
rezza in situazioni estremamente in-

arbugliate.
genzc dilungarci in dettagli, per i
quali si rinvia ai due approfondimenti
specifici, possiamo limitarci a dire che
entrambi gli interventi sono caratteriz-
zati da una scarsa sostenibilita am-
bientale, economica, sociale. In qual-
che modo rappresentano I'esempio
da non percorrere, un modello di
sviluppo del paese basato sulla quan-
titd e non suﬁ)a qualita.
| nuovi amministratori hanno dovuto
fare i conti anche con un altro proble-
ma, che riguarda globalmente il terri-
torio e la societa albinese: la crisi
delle attivita produttive ed in partico-
lare il brusco rallentamento
dell’edilizia.
Dopo “gli anni dell’abbondanza”,
negli ulfimi periodi anche |'attivita
edﬁizio albinese & entrata in piena
crisi. Il problema evidentemente &
lobale e va ben olire i confini albinesi.
uttavia, l'indigestione di metri cubi
degli ultimi anni ci ha lasciato in
ereditd una grande quantita di case
ancora invendute e questo peso inevi-
tabilmente rallentera la ripresa
dell’attivita.
Come & accaduto anche per altri settori
produttivi, Iaver puntato tutto sulla
quantitd si & rivelato un grave errore
che credo pagheranno le prossime
enerazioni. gn'esponsione edilizia
isordinata, spesso realizzata senza
adeguate infrastrutture come acque-
dotti, fognature, parcheggi, ha pro-
dotto una quantita di alloggi superiore
rispetto a quanto fosse necessario,
molti dei quali resteranno vuoti ancora
er parecchio tempo.
Bci giornali sentiamo dire chi ci go-
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verna che la ripresa & vicina. Oggi,
ad Albino, ci sono tutti i segnoﬁ di
una crisi ancora molto forte e che
sembra non accennare a diminuire.
E evidente che, in questo contesto, le
famiglie abbiano poche risorse da
investire per interventi edilizi nelle
proprie case, e questo mette in forte
difficolta molti degli artigiani che
operano nel nostro territorio.
La crisi si riflefte inevitabilmente anche
sulle casse comunali, a causa del
mancato introito degli oneri di urba-
nizzazione. Conseguentemente, diven-
ta piv difficile realizzare investimenti
in opere pubbliche e realizzare servizi
al cittadino.

E’ necessario che le istituzioni guardino
oltre questa congiuntura negativa, e
nel nostro piccolo, anche noi ammini-
stratori comunali abbiamo il dovere
di governare la ripresa dello sviluppo
della citta.

Diverse sono le azioni che possiamo
mettere in campo, alcune a brevissima
scadenza, altre da programmare nei
prossimi mesi. Prima di tutto & neces-
sario affrontare un problema che &
emerso sempre piU in questi anni: a
causa di una burocrazia asfissiante,
di tempi di attesa inaccettabili, di
regole spesso incomprensibili per gli
stessi addetti ai lavori, di un atteggia-
mento poco atfento e poco rispettoso
dei bisogni dei cittadini, il Comune &
visto spesso come un “nemico”. Decine
e decine sono le persone che abbiamo
incontrato in questi mesi che ci hanno
raccontato le loro storie e che ci hanno
descritto i problemi incoptrati nel rap-
porto con il Comune. E capitato di
sentire persone che hanno dovuto

g
aspettare due mesi per
un’autorizzazione a tinteggiare la
propria casa o per sostituire le tegole
el tetffo.

Non si pud semplicisticamente scari-
care la colpa sugli uffici, bisogna
invece cercare di inferpretare il disagio
delle Fersone e definire una risFostc
complessiva, che punti a semplificare
i rapporti tra il Comune ed il cittadino.
Naturalmente non speriamo di azze-
rare ﬁli intoppi e i conflitti, ma credia-
mo che regole il pid possibile comprese
e condivise aiuteranno a ridurli di
molto.

Occorre mettere subito mano alla
questione, cercando di costruire insie-
me al personale dipendente ed ai
professionisti che operano nel settore
edilizio un quadro di regole che sia
il piv possibile condiviso e che punti
a sburocratizzare i rapporti tra citta-
dino e Comune. Abbiamo avviato in
questi giorni un lavoro di modifica del
regolamento edilizio comunale, che
unisce allo stesso tavolo i tecnici del
comune e circa quindici liberi profes-
sionisti che si sono offerti volontaria-
mente, con |'obiettivo di snellire le
pratiche e semplificare il lavoro dei
progettisti e degli uffici comunali. Il
nuovo regolamento edilizio dovrebbe
essere pronto per la primavera pros-
sima.

Speriamo cosi di dare un primo, im-
mediato, segnale di cambiamento,
con la speranza che questo sia il primo
passo di un nuovo modello di governo
della citta, che punti ad essere piv
vicino ai bisogni dei cittadini e orien-
tato verso uno sviluppo qualitativo del
territorio.

Il Consliglio Comunale, convocato in
data 4 settembre 2009, ha deliberato
I'approvazione di un atto di indirizzo
al sindaco avente lo scopo di sbloccare
il contenzioso che, da agosto dello
scorso anno, ha visto fronteggiarsi
I'amministrazione comunale uscente
e la societd Albino Prima di Domenico
Calzaferri, titolare del Piano Integrato
di Intervento denominato “Centro
Honegger” in fase di realizzazione
dal 2005,
In cambio di una consistente contro-
partita, il Consiglio con i voti favorevoli
ella maggioranza e della Lega (aste-
nuti PDL, contrari Lista Rizzi) ha dato
il proprio assenso alla richiesta della
societd di una variante in cui si richiede
I'unione di due licenze di vendita
alimentare, una di 1223 mq e l'altra
di 1248 mq, per la creazione di
un’unica struttura da 2500 mq.
La variante giace negli uffici comunali
dal 30 giugno del 2008 senza avere
mai avuto una risposta ufficiale da
parte della passata amministrazione.
Questa situazione di empasse ha dato
origine negli ultimi mesi a fensioni e
scontri con manifestazioni di protesta
degli operai impegnati nei lavori,
accuse da parte di Albino Prima di
modifiche illecite del Piano di Governo
del Territorio, denunce alla Procura
della Repubbficq fino ad arrivare alla
richiesta di risarcimento danni avan-
zata dall’operatore al Comune di
Albino nel giugno scorso per un im-
Eorto di 29 milioni di euro.

izzi ha %ius‘rifico‘ro la mancata espres-
sione del parere sulla variante con
I'assenza di una risposta formale da

arte della Regione Lombardia circa
‘assentibilita dell’'unione delle superfici
commerciali.

Approfondimento sul Pll Honegger

Durante il Con-
siglio Comunale
la discussione &
stata preceduta
da un intervento
del sindaco arch.
Luca Carrara te-
sa a far chia-
rezza sull’iter del
Piano Integrato
di Intervento e
sulle motivazioni
che lo hanno
portato a chie-
dere un atto di
ndirizzo al
Consiglio.

Nell’ottobre del |
2002 Zambaiti,
Comune di Albi-
no (sotto il se-
condo mandato
del sindaco Cu-
ini) e Regione |
ombardia sot-
toscrivono un
Accordo di Pro-

gramma per da- -

6 i
re avvio alla tro- !Mm

sformazione del
comparto di ri-
strutturazione in
Honegger.

L'area non ancora edificata a fianco
del cotonificio e avente destinazione
produttiva & stata riqualificata con
un progetto che prevede la realizza-
zione di un centro multifunzionale
caratterizzato dalla presenza di negozi
di vicinato, centro fitness, cinema
multisala, albergo e residenze.
Si tratta di un intervento pesante sul
territorio albinese con un complesso

dustriale cotonificio

di 230 mila mefri cubi di nuova edifi-
cazione e una superficie lorda di circa
21 mila metri quadri.

La relazione illustrativa del Piano Inte-
grato descrive il progetto come uno
strumento affo a “promuovere la qua-
litd urbana riconnettendo al contesto
urbano |'area prima destinata a com-
plesso industriale, creare posti di la-
voro a livello locdle, realizzare nuove
attrezzature per il campo Falco”.
A fronte di un intervento edilizio del

valore stimato di 80 milioni di Euro,
I'amministrazione Cugini chiede a
Zambaiti un onere aggiuntivo in opere
corrispondente a poco piv di 800
mila Euro (destinati alla ristrutturazione
delle Scuole elementari Bulandi e di
piazza San Giuliano). Resta perd in
carico al Comune la realizzazione
della viabilita su Via Marconi con due
rotatorie (Madonna del Pianto e Via
Duca d'Aosta) per un importo stimato
di oltre 500 mila euro.







