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Titolo | - Disposizioni generali
Capo | - Premesse
art. 1 - Natura del Regolamento Edilizio

1. Le norme del presente Regolamento dettano disposizioni relative a procedure e contenuti dell'attivita
edilizia e di trasformazione del territorio, cosi come previsto dall'art. 4 del D.P.R. n. 380/2001 e dall'art.
28 della L.R. n. 12/2005 e successive integrazioni e modificazioni.

2. Le norme del presente Regolamento disciplinano inoltre I'attivita della Commissione per il Paesaggio.

art. 2 - Abbreviazioni

A.B.A.: Abbattimento Barriere Architettoniche
C.D.U.: Certificato di Destinazione Urbanistica
D.G.R.: Delibera Giunta Regionale

D.IL.A.: Denuncia di Inizio Attivita

D.P.: Documento di Piano

N.T.A.: Norme Tecniche di Attuazione

P.d.R.: Piano delle Regole

P.d.S.: Piano dei Servizi

P.G.T.: Piano di Governo del Territorio
P.G.T.U.: Piano Generale del Traffico Urbano
P.I.I.: Programma Integrato di Intervento

P.L.: Piano di Lottizzazione

P.R.: Piano di Recupero

P.R.G.: Piano Regolatore Generale

R.E.: Regolamento Edilizio Comunale

R.L.l.: Regolamento Locale d’lgiene Comunale
SIT: Sistema integrato territoriale

S.u.: Superficie Utile

S.n.r.: Superficie non residenziale

S.c.: Superficie complessiva

u.i.: Unitd Immobiliare

Titolo Il - Definizione dei parametri edificatori
art. 3- Definizione di parametri edificatori

1. L’attivita edilizia & regolata dalle seguenti definizioni e parametri:

1.1. Definizione di sagoma: E’ la figura piana definita dal contorno esterno dell’'edificio (compreso bow-
windows, esclusi sporti aggettanti e balconi inferiori a m 1.50) con riferimento a proiezioni sia sul
piano orizzontale che sui piani verticali.

1.2. Per quanto concerne la definizione di superficie coperta (S.c.), rapporto di copertura (R.c.),
superficie lorda di pavimento (S.l.p.), volume (V.), altezza (H), si rimanda alle definizioni contenute
negli strumenti generali di pianificazione urbanistica.

art. 4 - Definizioni di altezze

2. Altezza media ponderale: E’ I'altezza virtuale determinata dal rapporto V/S dove V ¢ il volume al netto delle
murature perimetrali dello spazio (o della u.i.) ed S la relativa superficie. L'altezza, nel caso di solai con
travi a vista, € misurata sotto i travetti con esclusione di elementi strutturali puntuali (travi, profilati, ecc.).

art. 5-  Strutture di copertura

1. Serra fissa: si intendono le costruzioni stabilmente collegate al suolo mediante opere murarie o simili
destinate alla coltivazione di colture specializzate.

2. Copertura stagionale: si intendono le strutture precarie e amovibili destinate alla copertura stagionale delle
colture.
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Titolo 11l - Interventi edilizi
Capo | — Definizione degli interventi edilizi
art. 6 - Individuazione degli interventi e trasfor  mazioni urbanistiche

1. Ad eccezione degli interventi per i quali la legge consente I'attivita edilizia libera, chiunque intenda eseguire
interventi edilizi manutentivi, conservativi o attivita di trasformazione urbanistica ed edilizia del territorio
comunale dovra provvedere ad uno dei seguenti adempimenti preliminari, in funzione del tipo di attivita
che intende eseguire, secondo quanto previsto dal presente Regolamento Edilizio e dalle vigenti
disposizioni di legge:

1.1. - Richiesta di Permesso di costruire,
1.2. - Denuncia di inizio attivita,
1.3. - Comunicazione per mutamenti di destinazione d’'uso

2. Gli articoli che seguono definiscono i vari tipi di intervento edilizio ed urbanistico ed individuano
'adempimento preliminare e il successivo provvedimento abilitativo al quale devono essere assoggettati.

3. Agli effetti della individuazione degli adempimenti preliminari e dei provvedimenti abilitativi necessari per
I'attivita edilizia sugli edifici esistenti, gli interventi sono quelli individuati all’art. 27 della L.R. n. 12 del
11/03/2005 e successive modifiche ed integrazioni, con le specificazioni indicate dagli articoli che
seguono.

art. 7 - Interventi di manutenzione ordinaria

1. Si considerano interventi di manutenzione ordinaria quelli che, non avendo rilevanza sull'aspetto esteriore
dell’edificio, siano finalizzati a mantenere in efficienza gli organismi edilizi, ivi compresa l'introduzione
degli impianti tecnologici la cui assenza renda I'edificio non piu idoneo a fini abitativi.

2. Fatti salvi gli interventi rivolti alla conservazione dei materiali, delle finiture e delle coloriture esistenti delle
facciate e delle coperture nonché I'eventuale adeguamento degli stessi a indicazioni di strumenti attuativi
e/o operativi vigenti, gli interventi sulle facciate esterne e sulle coperture attengono all’ambito della
“manutenzione straordinaria”.

3. A titolo esemplificativo e non esaustivo, si riporta I'elenco delle opere ammesse riferite ai principali
elementi costitutivi degli edifici in genere
3.1. FINITURE ESTERNE (intonaci, rivestimenti, tinteggiatura, infissi, elementi architettonici e decorativi,

pavimentazioni, manto di copertura)

3.1.1.pulitura delle facciate;

3.1.2.riparazione di balconi e terrazzi;

3.1.3.riparazione di infissi, serramenti esterni, portoni, cancelli, vetrine, serrande e ringhiere;

3.1.4.ripristino della tinteggiatura, di intonaci e di rivestimenti; riparazione e sostituzione di grondaie,
pluviali, comignoli;

3.1.5.riparazione, coibentazione, ricorsa e sostituzione parziale del manto di copertura;

3.1.6.rifacimenti parziali delle pavimentazioni esterne di cortili, patii e cavedi;

3.2. ELEMENTI STRUTTURALI (fondazioni, strutture portanti verticali e orizzontali, scale e rampe, tetto).
3.2.1.Riparazione e sostituzione parziale dell’orditura secondaria del tetto, con mantenimento dei

caratteri originari.

3.3. TRAMEZZI E APERTURE INTERNE qualora gli interventi non comportino peggioramento dei
parametri igienico-sanitari.
3.3.1.L’apertura e chiusura di vani e porte all'interno della stessa unita immobiliare. La costruzione di

arredi fissi e di piccole opere murarie come la creazione di nicchie, muretti. Inserimento e
spostamento di pareti mobili.

3.4. FINITURE INTERNE (tinteggiatura, intonaci e rivestimenti, controsoffitti, pavimenti, infissi, elementi
architettonici e decorativi).
3.4.1.Riparazione, rinnovamento e sostituzione delle finiture.

3.5. IMPIANTI ED APPARECCHI IGIENICO-SANITARI.
3.5.1.Riparazione, sostituzione e adeguamento di impianti ed apparecchi igienico sanitari.

3.6. IMPIANTI TECNOLOGICI E RELATIVE STRUTTURE E VOLUMI TECNICI (impianti elettrici, di
riscaldamento e condizionamento, del gas, idrici, di scarico, di sollevamento, antincendio: reti e
impianti di trattamento, allontanamento e depurazione di rifiuti liquidi, solidi e aeriformi).
3.6.1.Le opere necessarie a mantenere in efficienza e ad adeguare gli impianti tecnologici esistenti o

ad adeguarli alle normali esigenze di esercizio.

4. Per interventi di manutenzione ordinaria in edifici e complessi produttivi (industriali, artigianali ed agricoli) si
rinvia a quanto previsto dalla normativa vigente:

4.1. A titolo esemplificativo si considerano di Manutenzione Ordinaria le seguenti opere:
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4.1.1.Riparazione, sostituzione e adeguamento degli impianti e delle relative reti, nonche
installazione di impianti telefonici e televisivi, purché tali interventi non comportino alterazione
dei locali, aperture nelle facciate, modificazione o realizzazione di volumi tecnici

4.1.2.Riparazione e sostituzione parziale di impianti tecnologici, nonché la realizzazione delle
necessarie opere edilizie, sempre che non comportino modifiche dei locali né aumento delle
superfici utili.

4.1.3.Realizzazione di costruzioni poste sopra o sotto il livello di campagna, senza presenza di
persone e manodopera atte a proteggere apparecchiature ed impianti.

4.1.4.Realizzazione di passerelle in metallo o conglomerato armato per l'attraversamento delle
strade interne con tubazioni.

4.1.5.Realizzazione di basamenti, incasellature di sostegno e apparecchiature all’aperto per la
modifica ed il miglioramento di impianti esistenti.

art. 8 - Interventi di manutenzione straordinaria

1. Gli interventi di manutenzione straordinaria non devono costituire un insieme sistematico di opere tali da
portare ad un organismo edilizio in tutto o in parte diverso dal precedente.

2. Sono, quindi da considerarsi di straordinaria manutenzione gli interventi finalizzati al mantenimento delle
caratteristiche architettoniche e d’'uso dell’edificio.

3. Sono inoltre da considerarsi di manutenzione straordinaria gli interventi per I'eliminazione delle barriere
architettoniche in edifici esistenti, quando proposti per la realizzazione di manufatti posti sulle parti
esterne dell’edificio, conformi alla normativa vigente regolante la materia e per i casi previsti dalla legge.

4. A titolo esemplificativo e non esaustivo, si riporta I'elenco delle opere ammesse riferite ai principali
elementi costitutivi degli edifici in genere
4.1. FINITURE ESTERNE (intonaci, rivestimenti, tinteggiatura, infissi, elementi architettonici e decorativi,

pavimentazioni, manto di copertura).
4.1.1.Rifacimento e nuova formazione di intonaci e rivestimenti;
4.1.2. Tinteggiatura;
4.1.3. Sostituzione di infissi e ringhiere;
4.1.4.Coibentazione e rifacimento totale del manto di copertura.

4.2. ELEMENTI STRUTTURALI (fondazioni, strutture portanti verticali e orizzontali, scale e rampe, letto).

4.2.1.Consolidamento, rinnovamento e sostituzione di parti limitate di elementi strutturali. E’
ammesso il rifacimento di parti limitate di muri perimetrali portanti nei casi in cui non siano
tecnicamente o economicamente giustificabili interventi di consolidamento, purché ne siano
mantenuti il posizionamento e i caratteri originari.

4.3. MURATURE PERIMETRALI, TAMPONAMENTI E APERTURE ESTERNI.
4.3.1.Rifacimento di parti limitate di tamponamenti esterni, purché ne siano mantenuti |l

posizionamento e i caratteri originari. Sono ammessi interventi di ridefinizione delle facciate
mediante la modifica di parte limitata delle aperture.

4.4, TRAMEZZI E APERTURE INTERNE
4.4.1.Realizzazione o eliminazione di aperture interne in muri portanti; realizzazione o eliminazione di

tramezzature e di muri divisori tra una o piu unita immobiliari.

4.5. FINITURE INTERNE (intonaci e rivestimenti, controsoffitti, pavimenti, infissi, elementi architettonici
e decorativi).
4.5.1.Sostituzione di tutte le finiture interne.

4.6. IMPIANTI ED APPARECCHI IGIENICO-SANITARI
4.6.1.Installazione ed integrazione degli impianti e dei servizi igienico-sanitari.

4.7. IMPIANTI TECNOLOGICI E RELATIVE STRUTTURE E VOLUMI TECNICI (impianti elettrici, di
riscaldamento e condizionamento, del gas, idrici, di scarico, di sollevamento, antincendio: reti e
impianti di trattamento, allontanamento e depurazione dei rifiuti liquidi, solidi ed aeriformi).
4.7.1.Installazione degli impianti tecnologici e delle relative reti e realizzazione dei conseguenti

volumi tecnici.

5. Inoltre, sono comprese nella manutenzione straordinaria le opere di modifica dell’assetto distributivo di
singole attivita immobiliari e anche le opere che comportino I'aggregazione o la suddivisione di unita
immobiliari purché non alterino I'impianto distributivo complessivo dell’edificio e non interessino parti
comuni.

6. Per gli edifici ed i complessi produttivi, gli interventi di manutenzione straordinaria comprendono
l'installazione di impianti tecnologici e la realizzazione di impianti ed opere necessarie al rispetto delle
norme sulla tutela dall'inquinamento e sulla sicurezza, anche esterni all’edificio, sempre che non siano
associati ad aumento della superficie lorda di pavimento e/o utile di calpestio, né a mutamento delle
destinazioni d’'uso dell'edificio.
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1. Le opere conformi al D.P.R. n. 503/96 e alla legge 09/01/1989 n. 13, modificata con legge n. 62 del
27/02/1989 del D.M. 14/06/1989, n. 236, nonché alla legge regionale 20/02/1989 n. 6 finalizzate
all'abbattimento delle barriere architettoniche possono essere costituite:

1.1. Da interventi che non comportino la realizzazione di rampe o ascensori esterni e che non alterino la
sagoma dell’edificio, conformi alla normativa urbanistica;

1.2. Da interventi all'esterno della sagoma dell’edificio conformi alle norme edilizio-urbanistiche;

1.3. Da interventi all'esterno della sagoma dell’edificio non conformi alle norme edilizio-urbanistiche.

art. 10 - Interventi di restauro e risanamento con  servativo

1. Gli interventi di restauro e risanamento conservativo sono volti alla conservazione e valorizzazione
dell'edificio, anche mediante Il'eliminazione delle parti storicamente ed esteticamente incongrue,
operando I'adeguamento funzionale, nel rispetto e con il recupero degli elementi qualificanti di natura
tipologica, architettonica ed artistica, purché siano compatibili con i caratteri dell’organismo edilizio.

2. Sono compatibili con l'organismo edilizio le destinazioni d'uso che possono essere inserite senza
comportare sostanziali trasformazioni dei caratteri tipologici e distributivi degli edifici, degli aspetti formali
e strutturali nonché degli aspetti materici significativi, fermo restando il rispetto delle destinazioni
ammesse dalla strumentazione urbanistica.

3. L'intervento di risanamento conservativo si attua principalmente attraverso I'impiego di materiali e tecniche
idonee, il recupero di adeguate condizioni igieniche, statiche e funzionali, il consolidamento e
l'integrazione degli elementi strutturali, nonché attraverso modifiche all'assetto planimetrico, purché
compatibili con I'impianto distributivo complessivo.

4. L’intervento di restauro € inoltre finalizzato, attraverso I'impiego di materiali congruenti, alla conservazione,
al recupero, alla valorizzazione dei caratteri degli edifici di interesse storico — artistico, architettonico o
ambientale.

5. Gli interventi di restauro e risanamento conservativo non devono comportare aumento della superficie
lorda di pavimento.

6. A titolo esempilificativo e non esaustivo sono considerate opere di Risanamento Conservativo:

6.1. FINITURE ESTERNE (intonaci, rivestimenti, tinteggiatura, infissi, elementi architettonici e decorativi,
pavimentazioni, manto di copertura)
6.1.1.Ripristino, sostituzione e integrazione delle finiture, da eseguirsi con I'impiego di materiali e
tecniche congruenti rivolte alla valorizzazione dei caratteri dell’edificio e alla salvaguardia di
elementi di pregio. Non & comunque ammesso l'impoverimento dell'eventuale apparato
decorativo, se di pregio.
6.2. ELEMENTI STRUTTURALI (fondazioni, strutture portanti verticali e orizzontali, scale e rampe, tetto).
6.2.1.Ripristino e consolidamento statico degli elementi strutturali. Qualora cid non sia possibile a
causa delle condizioni di degrado, sono ammesse la sostituzione e la ricostruzione degli stessi,
limitatamente alle parti degradate o crollate. E' ammesso il rifacimento di parti limitate di muri
perimetrali portanti quando siano degradate o crollate, purché ne sia mantenuto il
posizionamento originale. Devono essere impiegati materiali e tecniche congruenti con i
caratteri dell'edificio, senza alterazione della tipologia e salvaguardando gli elementi di pregio.
Per documentate necessita statiche o per mutate esigenze d’'uso, sono ammesse integrazioni
degli elementi strutturali, purché siano impiegati materiali e tecniche compatibili con i caratteri
dell’edificio.
6.2.2.F’ esclusa, comunque, la realizzazione di nuovi orizzontamenti, qualora comporti aumento della
superficie utile.
6.2.3.Non sono ammesse alterazioni volumetriche, planimetriche, né maodifiche delle quote di
imposta e di colmo delle coperture.
6.3. MURATURE PERIMETRALI, TAMPONAMENTI E APERTURE ESTERNI.
6.3.1.Ripristino e valorizzazione dei prospetti, nella loro unitarieta. Parziali modifiche sono consentite
nel rispetto dei caratteri originari e a condizione che il progetto sia esteso all'intera facciata
oggetto dell'intervento. E’ ammesso il rifacimento di parti limitate di tamponamenti esterni,
gualora siano degradate o crollate, purché ne sia mantenuto il posizionamento.
6.4. TRAMEZZ| E APERTURE INTERNE
6.4.1.Ripristino e valorizzazione degli ambienti interni, con particolare attenzione per quelli
caratterizzati dalla eventuale presenza di elementi architettonici e decorativi di pregio, quali:
volte, soffitti e pavimenti, affreschi.
6.4.2.Sono ammesse, per mutate esigenze funzionali e d'uso, modificazioni dell’assetto planimetrico
che comportino le aggregazioni e le suddivisioni di unita immobiliari purché non alterino
I'impianto distributivo complessivo dell’edificio, con particolare riguardo per le parti comuni.
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6.5. FINITURE INTERNE (tinteggiatura, intonaci e rivestimenti, controsoffitti, pavimenti, infissi, elementi
architettonici e decorativi)
6.5.1.Ripristino di tutte le finiture. Qualora cid non sia possibile, € ammesso il rinnovamento e la

sostituzione delle stesse con l'impiego di materiali e tecniche congruenti con i caratteri
dell’'edificio e tendenti alla valorizzazione degli elementi di pregio, con particolare riguardo alle
parti comuni. Non € comunque ammesso l'impoverimento dell’eventuale apparato decorativo,
se di pregio.

6.6. IMPIANTI ED APPARECCHI IGIENICO-SANITARI
6.6.1.Realizzazione e integrazione degli impianti e dei servizi igienico-sanitari, nel rispetto delle

limitazioni di cui ai precedenti punti.

6.7. IMPIANTI TECNOLOGICI E RELATIVE STRUTTURE E VOLUMI TECNICI (impianti elettrici, di
riscaldamento e condizionamento, del gas, idrici, di scarico, di sollevamento, antincendio; reti e
impianti di trattamento, allontanamento e depurazione di rifiuti liquidi, solidi ed aeriformi).
6.7.1.Installazione degli impianti tecnologici e delle relative reti. 1 volumi tecnici devono essere

realizzati all'interno dell’edificio, ogni volta che cio risulti tecnicamente possibile. In caso di
documentata impossibilita, € consentito realizzarli all'esterno a condizione che vengano adottati
tutti gli accorgimenti necessari per inserirli nel contesto dell’edificio.

art. 11 - Interventi di ristrutturazione edilizia

1. La ristrutturazione edilizia comporta la trasformazione degli organismi edilizi mediante un insieme

sistematico di opere che possono portare ad un organismo edilizio in tutto o in parte diverso dal
precedente.

2. Gli interventi di ristrutturazione edilizia non comportano, di norma, incrementi di volume, o di superficie

3.A

lorda di pavimento, salvo quelli previsti ed ammessi dalla strumentazione urbanistica.

titolo esempilificativo e non esaustivo si riporta I'elenco analitico delle opere ammesse riferite ai principali

elementi costitutivi degli edifici:

3.1. FINITURE ESTERNE (intonaci, rivestimenti, tinteggiatura, infissi, elementi architettonici e decorativi,
pavimentazioni, manto di copertura).
3.1.1.Rifacimento e nuova formazione delle finiture, con conservazione degli eventuali elementi di

pregio.
3.2. ELEMENTI STRUTTURALI (fondazioni, strutture portanti verticali e orizzontali, scale e rampe, tetto).
3.2.1.Consolidamento, sostituzione ed integrazione degli elementi strutturali con tecniche
appropriate. In casi di comprovata necessita € ammesso il rifacimento delle strutture perimetrali
portanti dei muri perimetrali purché sia mantenuto il posizionamento dell'edificio e siano
conservati gli eventuali elementi di pregio.

3.2.2.Sono ammesse modificazioni delle quote degli orizzontamenti e delle scale.

3.2.3.E’ consentita la realizzazione di nuovi elementi strutturali necessari per la trasformazione di
organismi edilizi o di loro parti.

3.3. MURATURE PERIMETRALI, TAMPONAMENTI E APERTURE ESTERNE
3.3.1.Sono consentite la realizzazione o I'eliminazione di aperture, nonché modificazioni ed

integrazioni dei tamponamenti esterni. In casi di comprovata necessita € ammesso |l
rifacimento dei muri perimetrali non portanti purché sia mantenuto il posizionamento
dell’edificio e siano conservati gli eventuali elementi di pregio.

3.4. TRAMEZZI E APERTURE INTERNE
3.4.1.Sono ammesse, per mutate esigenze distributive o d'uso, maodificazioni dell'assetto

planimetrico, nonché I'aggregazione o la suddivisione di unita immobiliari.

3.5. FINITURE INTERNE (tinteggiatura, intonaci e rivestimenti, controsoffitti, pavimenti, infissi, elementi
architettonici e decorativi).
3.5.1.Rifacimento e nuova formazione delle finiture, con conservazione e valorizzazione degli

eventuali elementi di pregio.

3.6. IMPIANTI ED APPARECCHI IGIENICO-SANITARI.
3.6.1.Realizzazione ed integrazione degli impianti e dei servizi igienico-sanitari.

3.7. IMPIANTI TECNOLOGICI E RELATIVE STRUTTURE E VOLUMI TECNICI (impianti elettrici, di
riscaldamento e condizionamento, del gas, idrici, di scarico, di sollevamento, antincendio: reti e
impianti di trattamento, allontanamento e depurazione dei rifiuti liquidi, solidi ed aeriformi).
3.7.1.Installazione degli impianti tecnologici e delle relative reti; i volumi tecnici possono essere

realizzati, se necessario, anche all'esterno degli edifici, purché non configurino un incremento
della superficie utile di calpestio.

art. 12 - Interventi di mutamento della destinazio  ne d’uso
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1. La strumentazione urbanistica individua le destinazioni d’'uso “principali” delle aree o degli edifici e,
all'interno di queste, le loro specifiche articolazioni.

2. Viene definita “mutamento della destinazione d'uso” di costruzioni esistenti o di loro singole parti, la
sostituzione di una destinazione d’uso principale con una diversa destinazione principale, anche quando
cio avvenga senza l'esecuzione di opere edilizie.

3. Non é invece considerata “mutamento della destinazione d’'uso” la sostituzione di funzioni esistenti con
altre, quando queste si configurino come semplice articolazione della medesima destinazione principale,
salve espresse limitazioni o divieti previsti dalla strumentazione urbanistica.

art. 13 - Interventi di ampliamento in aderenza e/ o0 sopraelevazione, di ricostruzione, di nuova
edificazione, di trasformazione edilizia e urbanist  ica

1. Sono interventi di ampliamento in aderenza quelli volti alla realizzazione di superfici lorde o nette di
pavimento o di volumi aggiuntivi in allargamento di un edifico esistente

2. Sono interventi di ampliamento in elevazione (sopralzo) quelli rivolti alla realizzazione di superfici lorde o
nette di pavimento o di volumi aggiuntivi ad innalzamento di edifici esistenti.

3. Gli interventi di ricostruzione edilizia sono quelli rivolti alla sostituzione di edifici esistenti con altri edifici.

4. Gli interventi di nuova edificazione sono quelli rivolti alla realizzazione di nuovi edifici o di nuovi manufatti
da esegquirsi sia fuori terra che in interrato.

5. Gli interventi di ristrutturazione urbanistica sono quelli rivolti a sostituire I'esistente tessuto urbanistico-
edilizio con altro diverso mediante un insieme sistematico di interventi edilizi anche con la modificazione
del disegno dei lotti, degli isolati e della rete stradale.

6. E’ inoltre da considerarsi nuova costruzione anche l'installazione di manufatti, leggeri o prefabbricati (case
mobili e similari), quando siano diretti a soddisfare esigenze durature nel tempo.

7. Gli interventi effettuati nei limiti e ai sensi della I.r. 26/95 e successive modifiche ed integrazioni, con lo
scopo di favorire il miglioramento dei livelli di coibentazione termo-acustica o di inerzia termica non sono
considerati nei computi per la determinazione dei volumi, delle superfici lorde e del rapporto di copertura,
devono rispettare invece le distanze dai confini e dai fabbricati.

art. 14 - Demolizione

1. Sono interventi di demolizione quelli rivolti a rimuovere in tutto o in parte edifici 0 manufatti preesistenti,
qualunque sia l'utilizzo successivo dell’area risultante.

2. Le demolizioni, che abbiano carattere autonomo o siano volte a creare spazio a nuove costruzioni, sono
soggette a permesso di costruire e/o Denuncia di inizio attivita.

3. Le demolizioni, da eseguire nell’lambito di interventi di manutenzione straordinaria, restauro, risanamento
conservativo, ristrutturazione, sono soggette alle procedure prescritte per tali interventi di cui fanno parte.

art. 15 - Sistemazione dei terreni

1. Sono interventi relativi a pertinenze esterne quelli riguardanti la sola formazione ovvero la sistemazione, la
sostituzione, la trasformazione delle pertinenze di fabbricati esistenti (aree libere o manufatti edilizi,
compresi i parcheggi pertinenziali a raso e le recinzioni).

2. Le sistemazioni esterne ai fabbricati nel caso di interventi di ristrutturazione complessiva di edifici esistenti,
di nuova edificazione, di ampliamento e di sopralzo, devono formare parte integrante del progetto edilizio;
la fine lavori dovra essere dichiarata solo ad esecuzione avvenuta anche delle sistemazioni esterne.

art. 16 - Altri interventi che comportano modifica  zione dei caratteri percettivi degli spazi esterni.

1. Sono individuati come “interventi che possono determinare modificazioni dei caratteri percettivi degli spazi
esterni”, quelli relativi a:
1.1. monumenti, lapidi, cippi commemorativi, decorazioni e pitture murali;
1.2. cartellonistica murale o a struttura autoportante;
1.3. insegne, targhe e simili;
1.4. impianti di segnaletica stradale, attrezzature per l'illuminazione di spazi pubblici o aperti al pubblico,
impianti tecnici da ubicare su area di pubblica circolazione;
1.5. antenne paraboliche, radiotelevisive o per le telecomunicazioni.
1.6. tende pensili o sulle fronti esterne degli edifici;
1.7. arredi esterni (tralicci, pergolati scoperti o con copertura permeabile, chioschi, voliere, eccecc.);
2. Gli interventi di cui al presente articolo non debbono, comunque, alterare o turbare il quadro urbano e/o i
lineamenti delle costruzioni entro o sulle quali eventualmente si collochino né costituire ostacolo, anche
visivo, per la pubblica circolazione.
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art. 17 - Interventi relativi ad aree libere

1. Gli interventi relativi ad aree libere sono quelli volti, anche senza la costruzione di manufatti edilizi, a
realizzare un nuovo assetto o, in genere, a sistemare e/o attrezzare terreni liberi da costruzioni nonché a
realizzare parcheggi pertinenziali, anche se relativi a costruzioni poste in aree diverse da quella oggetto
dell'intervento.

2. | depositi a cielo aperto con funzione di magazzino e/o di esposizione, con o senza commercio di beni
(finiti o strumentali) sono anch’essi soggetti alla verifica di conformita rispetto alle vigenti disposizioni in
materia di destinazione d'uso dell’area occupata dal deposito.

art. 18 - Interventi nelle aree cimiteriali

1. La costruzione e l'ampliamento di cimiteri, ivi compresi la realizzazione, il restauro ed il ripristino di
cappelle, tombe, monumenti, loculi ed ossari sono disciplinati dal Regolamento di Polizia Mortuaria
nonché dalle leggi vigenti in materia.

art. 19 - Interventi per la sicurezza

1. Tutti gli interventi edilizi dovranno essere attuati nel rispetto delle disposizioni in materia di sicurezza sui
luoghi di lavoro in ottemperanza ai disposti del Decreto Legislativo. n. 81 del 09/04/2008 e successive
modifiche ed integrazioni.

2. “Installazioni di sicurezza per accesso e lavoro in luoghi elevati”

2.1. Tutti i nuovi edifici, nonché gli edifici oggetto di rifacimento della completa struttura della copertura,
devono essere muniti di idonei manufatti fissi tali da consentire l'accesso ed il lavoro in sicurezza
sulla copertura.

2.2. Quando i manufatti sono costituiti da dispositivi fissi di ancoraggio che permettono l'uso di altri
attrezzi per garantire la sicurezza (ad esempio imbracatura di sicurezza, funi di trattenuta, ecc..), gli
stessi devono risultare conformi alla normativa tecnica vigente. Tali manufatti devono essere
realizzati in modo da mantenere nel tempo le necessarie caratteristiche di resistenza e solidita.

2.3. Costituiscono riferimento le Norme Tecniche UNI, il Regolamento d’lgiene, le eventuali direttive e
linee di indirizzo dell’ASL e/o della Regione”.

Capo Il — Criteri per la valutazione estetica degli  interventi

art. 20 - Dichiarazione di interesse generale e co llettivo degli interventi pubblici e privati che
concorrono alla definizione della qualita architett onica ed edilizia delle costruzioni e alla
qualificazione degli spazi urbani e dei caratteria  mbientali.

1. Gli interventi pubblici e privati che concorrono alla definizione ed alla qualificazione degli spazi urbani e dei
caratteri ambientali e paesistici sono considerati dal presente Regolamento di interesse generale
collettivo.

2. Tali interventi, che devono essere coerenti con lo strumento urbanistico, sono, quindi, soggetti, quando si
concretizzino in nuova edificazione, ampliamento e ristrutturazioni che modifichino i fronti, a controllo in
rapporto al tipo e alla qualita delle modificazioni che inducono nel contesto urbano e/o ambientale e
paesistico nel quale si collocano.

art. 21 - Interventi di nuova edificazione: defini  zione degli elementi sui quali si attua la verifica di
conformita ai caratteri architettonici e ai valori del contesto

1. Gli elementi sui quali si attua la verifica della qualita architettonica ed edilizia e delle modificazioni indotte

sul contesto urbano, ambientale e/o paesistico sono i seguenti:

1.1. modalita di aggregazione rispetto ad altre costruzioni gia presenti nel contesto urbano di riferimento,
in rapporto ai modi aggregativi gia esistenti;

1.2. tipologie edilizie, in rapporto a quelle gia presenti o caratterizzanti il contesto;

1.3. altimetria dei fronti, rispetto alla media delle altezze degli edifici circostanti esistenti e/o rispetto a
quelle previste dallo strumento urbanistico nel contesto considerato

1.4. orientamento dei fronti verso gli spazi pubblici o di uso collettivo, in rapporto alle linee di
orientamento dei fabbricati che determinano, allo stato di fatto, la delimitazione degli spazi stessi
(tracciati guida e direzioni prevalenti);

1.5. coperture previste con riferimento al tipo, all'inclinazione, ai materiali ed al colore delle coperture gia
presenti nel contesto considerato;
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1.6. caratteri architettonici e compositivi degli edifici esistenti in rapporto ai volumi (semplici o articolati) e
ai prospetti (rapporto pieni/vuoti, moduli, materiali, colori);
1.7. elementi di delimitazione degli spazi privati.

2. Il Regolamento Edilizio riconosce gli elementi sopra elencati come “principi regolatori” che si aggiungono ai
criteri progettuali contenuti nello strumento urbanistico, ai quali devono rapportarsi i nuovi manufatti per
essere considerati coerenti con il contesto che accogliera l'intervento, e quindi perseguire I'obiettivo della
qualita architettonica ed edilizia delle opere.
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art. 22 - Interventi di nuova edificazione — obbli gatorieta della valutazione sugli effetti di
modificazione del contesto: progetto preliminare

1. Gli interventi di nuova edificazione che propongono soluzioni progettuali non coerenti con i “principi
regolatori” dei caratteri architettonici e dei valori del contesto esistente, in rapporto agli elementi di cui al
precedente articolo, sono soggetti alla presentazione del progetto preliminare di cui all'art. 34 - (“Parere
preventivo”).

2. Laddove la proposta innovativa risulti positiva, tale cioé da arricchire il contesto o migliorarne la situazione,
essa verra approvata, previo parere favorevole della Commissione per il Paesaggio qualora cio risulti
utile a consentire il perseguimento di riconosciuti elementi di qualita architettonica e di miglioramento
della qualita del contesto.

3. Sono soggetti alla disciplina del presente articolo anche gli interventi per I'installazione di antenne e tralicci
per impianti di ricetrasmissione radio televisiva e di telefonia, ad esclusione degli impianti privati al
servizio della residenza.

art. 23 - Interventi sul patrimonio edilizio esist  ente: definizione degli elementi sui quali si attua la
verifica di conformita ai caratteri e ai valori del contesto

1. Gli elementi sui quali si attua la verifica delle modificazioni indotte sul contesto urbano, ambientale e/o
paesistico degli interventi sul patrimonio edilizio esistente, sono quelli relativi ai caratteri dell”esteriore
aspetto” dei fabbricati oggetto di intervento.

2. Le possibilita di modificazione dellesteriore aspetto” sono fissate dallo strumento urbanistico generale o
dagli strumenti attuativi e costituiscono la prima “regola” alla quale il progetto edilizio deve conformarsi.

3. Qualora gli strumenti urbanistici consentano la modificabilita dei caratteri dell’'esistente, i “principi
regolatori” sui quali si attua la verifica delle modificazioni indotte nel contesto urbano, ambientale e/o
paesistico degli interventi sono i seguenti:

3.1. Per gli interventi di demolizione e ricostruzione, nonché per gli interventi di ristrutturazione edilizia
globale con o senza ampliamento e sopralzo, si applicano i criteri di verifica di cui al precedente art.
21 - (“Interventi di nuova edificazione: definizione degli elementi sui quali si attua la verifica di
conformita ai caratteri architettonici e ai valori del contesto”);

3.2. Per gli interventi di restauro e risanamento conservativo e di ristrutturazione edilizia che prevedono il
mantenimento dei caratteri planivolumetrici (involucro esterno) dei fabbricati, la verifica sara
effettuata in rapporto ai seguenti elementi:

3.2.1.presenza di evidenti connotazioni compositive delle facciate esterne;

3.2.2.presenza di elementi stilistici e decorativi proposti secondo sequenze articolate e riconoscibili;
3.2.3.materiali e tecniche lavorative delle finiture di facciata;

3.2.4.caratteri delle coperture.

4. La verifica dovra essere effettuata anche in rapporto ai caratteri degli edifici esistenti nel contesto
considerato.

5. Qualora il progetto proposto sia coerente con i caratteri sopra individuati - sia in rapporto all'oggetto
dell'intervento, che in rapporto al contesto - potra essere direttamente presentato per il Permesso di
Costruire o fatto oggetto, ove previsto, di Dichiarazione di Inizio attivita.

6. Qualora il progetto intenda proporre soluzioni alternative ed innovative, esso dovra essere presentato
preventivamente in forma di progetto preliminare e sara assoggettato alle procedure di cui all'art. 34 -
(“Parere preventivo”) e al tipo e modalita di valutazione di cui agli art. 21 - (“Interventi di nuova
edificazione: definizione degli elementi sui quali si attua la verifica di conformita ai caratteri architettonici e
ai valori del contesto”) e art. 22 - (“Interventi di nuova edificazione — obbligatorieta della valutazione sugli
effetti di modificazione del contesto: progetto preliminare”).

art. 24 - Realizzazione di opere pubbliche
1. Gli interventi volti a realizzare opere pubbliche che incidano sui caratteri degli spazi urbani sono soggetti al

parere della Commissione per il Paesaggio in rapporto a quanto previsto dall'art. 22 - (“Interventi di
nuova edificazione — obbligatorieta della valutazione sugli effetti di modificazione del contesto: progetto
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preliminare”), nel caso di manufatti ed edifici da realizzarsi ex novo, e dallart. 23 - (“Interventi sul
patrimonio edilizio esistente: definizione degli elementi sui quali si attua la verifica di conformita ai
caratteri e ai valori del contesto nel caso di interventi sul patrimonio edilizio esistente.
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Titolo IV - Semplificazione dei procedimenti ammin istrativi
Capo | - L’accesso alle informazioni e ai documenti
art. 25 - Sportello unico per 'edilizia

1. Lo sportello unico per I'edilizia istituito ai sensi dell'art. 5 del D.P.R. 06/06/2001 n. 380 cura i rapporti tra il
privato, 'amministrazione e, ove occorra tra le altre amministrazioni tenute a pronunciarsi in ordine
allintervento edilizio oggetto della richiesta di permesso di costruire o di denuncia di inizio attivita;

2. Lo sportello unico per 'edilizia provvede:

2.1. Ricezione delle denuncie di inizio attivita e delle domande per il rilascio del Permesso di costruire e
ogni altro assenso comunque denominato in materia di attivita edilizia, certificato di agibilita, dei
progetti approvati dalla Soprintendenza ai sensi del D. Lgs 42/2004;

2.2. Fornire informazioni sulle materie di cui al punto precedente anche mediante predisposizione di
archivio informatico

2.3. Adozione dei provvedimenti in materia di accesso ai documenti amministrativi

2.4. Rilascio del permesso di costruire, dei certificati di agibilita nonché delle certificazioni contenenti le
prescrizioni normative e i provvedimenti a carattere urbanistico, paesistico-ambientale, edilizio e di
qualsiasi altro tipo comunque rilevanti ai fini degli interventi di trasformazione del territorio

2.5. Cura dei rapporti tra amministrazione comunale, il privato e le altre amministrazioni eventualmente
interessate

2.6. Acquisizione di pareri previsti dall'art. 5 del D.P.R. 06/06/2001 n. D.P.R. 06/06/2001 n. 380;

2.7. Convocazione della conferenza di servizi

3. Le modalita di costituzione e funzionamento dello sportello unico per I'edilizia possono essere definite con
apposito regolamento;

art. 26 - Indirizzi e direttive

1. In relazione alla semplificazione dei procedimenti amministrativi prevista dalla legge, per le attivita di
informazione, accettazione e registrazione delle istanze a rilevanza edilizia, € istituito, presso gli uffici
afferenti al Servizio denominato “Servizi Integrati sul Territorio (Edilizia Privata e Urbanistica)”, uno
sportello i cui compiti sono disciplinati dal presente Regolamento Edilizio.

2. Il Servizio di cui sopra cura la raccolta degli indirizzi e delle direttive deliberati o emanati, rendendone
possibile la consultazione allo sportello e sul sito internet.

art. 27 - Accesso alle informazioni e ai documenti

1. E’ garantito I'accesso agli atti pubblici e alle informazioni in possesso del Comune secondo le modalita ed i
limiti stabiliti dalla legge e dal “Regolamento per I'esercizio del diritto di accesso alle informazioni ed ai
documenti amministrativi” approvato con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 18 del 23/02/1995 ed
eventuali successivi aggiornamenti.

2. Non si da luogo alla partecipazione di cui agli artt. 7 e seguenti della Legge n. 241 del 7.8.1990 e nel caso
di procedimento avviato su domanda dell'interessato, nel caso di ordinanze contingibili ed urgenti.

Capo Il — Semplificazione dei procedimenti
art. 28 - Autocertificazione

1. | soggetti legittimati a presentare le domande potranno avvalersi dell'istituto dell'autocertificazione in tutti i
casi e nei modi previsti dalle vigenti leggi in materia.
2. Con il termine “autocertificazione” si comprende:
2.1. “Dichiarazione sostitutiva di certificazione” cioé la possibilita data al cittadino di produrre, al posto
delle normali certificazioni, delle dichiarazioni sostitutive delle certificazioni stesse;
2.2. “Dichiarazione sostitutiva dell’atto di notorietd” cioé la possibilita data al cittadino di produrre,
dichiarazione giurata relativa a fatti, stati e qualita personali a diretta conoscenza del cittadino
stesso.

art. 29 - Asseverazione
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1. Nei procedimenti promossi a domanda di un soggetto interessato ad ottenere un provvedimento abilitativo,
i pareri di competenza di altre Amministrazioni, i quali siano riferiti a sole verifiche di conformita a leggi o
regolamenti (norme di sicurezza, norme igienico-sanitarie, ecc.), potranno essere sostituiti da
asseverazione di conformita del progettista delle opere o di altro professionista abilitato ed iscritto al
relativo Albo professionale di competenza.

2. Con il termine “asseverazione” si intende l'attestazione chiara ed esplicita da parte dell'interessato e/o del
progettista della sussistenza dei dati di fatto dedotti o della sussistenza dei requisiti previsti per la
legittimita dell'atto;

3. Tale attestazione deve essere suffragata, con dati oggettivi, dalla dimostrazione di elementi di legittimita
dell'atto richiesto, mediante la puntuale descrizione delle opere e la dimostrazione della loro conformita a
disposizioni legislative e/o regolamentari nonché alle prescrizioni dello strumento urbanistico.

art. 30 - Conferenza dei Servizi

1. Per quanto attiene I'lstituto della Conferenza dei Servizi e la possibilita di ricorrere allo stesso, si rinvia ai
disposti contenuti nelle Leggi 241/90 e sue successive modificazioni ed integrazioni.

art. 31 - Indicazioni interpretative

1. Le interpretazioni della disciplina urbanistico-edilizia comunale sulla base dell’esperienza maturata
potranno essere raccolte in “Linee Guida” approvate da parte del’Amministrazione Comunale;

2. 1l Cittadino puo comunque richiedere al Responsabile dellArea Il — Servizi territoriali le indicazioni
interpretative per I'applicazione della norma urbanistico-edilizia comunale qualora le medesime non
trovino riferimento nel presente Regolamento Edilizio o nelle precitate Linee Guida e la norma possa
risultare di difficile comprensione.

Titolo V - Modalita di predisposizione dei progett i
art. 32 - Unificazione grafica

1. Gli elaborati grafici da allegare alle istanze di provvedimento abilitativi dovranno essere ripiegati in formato

A4 e dovranno contenere i seguenti elementi:

1.1. Indicazione del committente (nome, cognome e firma in originale)

1.2. Indicazione del proprietario, se diverso dal committente (nome, cognome e firma in originale)

1.3. Indicazione del progettista (home, cognome, titolo abilitativi, timbro di iscrizione all’Albo o Collegio di
appartenenza in originale e firma in originale)

1.4. Ubicazione dell'intervento

1.5. Titolo del progetto

1.6. Titolo della tavola

1.7. Data dell’elaborato

1.8. Data degli eventuali aggiornamenti

1.9. Numerazione dell'elaborato con carattere alfanumerico.

2. Almeno meta del frontespizio dovra essere libero da scritte per I'apposizione di timbri da parte del
Comune.

3. Per i procedimenti amministrativi di cui al presente Regolamento €& obbligatorio I'uso della modulistica-tipo
se predisposta dal Comune.

4. In tutti i casi in cui sia prescritto dal presente Regolamento I'uso di moduli a stampa predisposti dal
Comune, € consentito I'impiego di fac-simili purché riproducano fedelmente i contenuti dell’originale.

5. La documentazione da consegnare per le procedure edilizie prevista dal presente Regolamento Edilizio
dovra essere di norma depositata in duplice copia, oltre alle copie necessarie previste negli ambiti
vincolati.

6. Tutta la documentazione depositata dovra essere fornita anche mediante supporto informatico tramite
software preventivamente fornito dal Servizio Edilizia Privata.

art. 33 - Criteri di rappresentazione dell'inserim  ento ambientale
1. Indipendentemente dalla sussistenza di vincoli di tutela, si dovranno presentare progetti completi di

elaborati specifici rivolti a rappresentare I'opera nel contesto di inserimento attraverso prospetti e sezioni
di insieme anche riferiti ad aree ed edifici limitrofi.
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Titolo VI - Norme procedurali
Capo | — Parere preventivo
Sezione | — Definizione e modalita di presentazione
art. 34 - Parere preventivo

1. Quando lintervento edilizio incide sull’assetto urbanistico oppure ha rilevanza architettonica, se non
soggetto alla preventiva approvazione di piano attuativo, pud essere oggetto di istanza di parere
preventivo.

art. 35 - Soggetti abilitati a presentare Parere P reventivo

1. Hanno titolo a richiedere Parere Preventivo di cui al presente Regolamento Edilizio, i soggetti individuati
dalla vigente normativa a presentare Permesso di Costruire o D.I.A..

art. 36 - Documentazione a corredo del Parere Prev  entivo

1. Il progetto preliminare & costituito almeno da:

1.1. una relazione contenente la descrizione dello stato di fatto dellimmobile, la definizione e la
sommaria descrizione dell'intervento, delle specifiche destinazioni d’'uso, delle caratteristiche dei
manufatti e delle opere da realizzare, I'indicazione delle soluzioni di accesso e degli allacciamenti
alle reti viarie ed ai servizi nonché i calcoli di verifica del rispetto degli indici e dei parametri
urbanistico/edilizi di zona,;

1.2. elaborati grafici, in scala pari o superiore a 1:200, con la rappresentazione planivolumetrica
dell'intervento (qualora lo stesso incida sul relativo assetto) e delle soluzioni previste in relazione al
contesto urbano ed ambientale;

1.3. esame di impatto paesistico redatto ai sensi della Carta del Paesaggio del P.G.T..

2. Qualora I'intervento ricada in ambito vincolato di cui all'art. 146 del D.Igs. n. 42/2004, il progetto preliminare

e costituito almeno da:

2.1. una relazione contenente l'indicazione della fonte del vincolo, la descrizione degli elementi di pregio
dellimmobile e/o del contesto urbano e/o ambientale in cui si inserisce nonché dell'attuale stato di
conservazione dellimmobile, la definizione e la descrizione dell'intervento, con l'indicazione delle
specifiche destinazioni (segnalando le eventuali innovazioni al riguardo previste, rispetto allo stato
attuale), l'illustrazione di tutti i mezzi e gli accorgimenti che saranno utilizzati per assicurare (sia nelle
costruzioni che nelle sistemazioni delle aree scoperte) il rispetto e la valorizzazione degli elementi
oggetto di tutela. La relazione deve altresi contenere l'indicazione delle soluzioni di accesso e degli
allacciamenti alle reti viarie e dei servizi, nonché i calcoli di verifica del rispetto degli indici e dei
parametri urbanistico/edilizi di zona;

2.2. elaborati grafici, in scala 1:200 o di maggior dettaglio, con la rappresentazione planivolumetrica
dell'intervento (qualora lo stesso incida sul relativo assetto) e dellimmediato contesto in cui si
inserisce, nonché delle soluzioni previste in relazione al circostante ambiente urbano, rurale o
naturale; planimetrie nel numero ed alla scala piu idonei a valutare I'intervento ed i suoi effetti sui
valori oggetto di tutela;

2.3. (eventuale scheda dell'inventario dei beni culturali con proposta, se del caso, di rettifiche elo
aggiornamenti).

3. Il contenuto delle relazioni e delle planimetrie, di cui ai due commi precedenti deve essere comunque
adeguato alle caratteristiche ed all’entita dell'intervento e sufficiente ad illustrare appieno tutti gli aspetti
significativi, per i quali il richiedente chiede parere preliminare.

Sezione Il — Termini e modalita per il rilascio del Parere Preventivo
art. 37 - Presentazione del Parere Preventivo

1. Le istanze di Parere Preventivo devono essere presentate in conformita alla normativa vigente in materia
di imposta di bollo e devono essere presentate preferibilmente allo sportello edilizia privata e urbanistica
o al protocollo del Comune.

2. Al richiedente sara successivamente comunicato il numero di protocollo.

3. L'esame delle domande avverra secondo l'ordine di presentazione riscontrabile dal protocollo dello
sportello edilizia privata e urbanistica, salvo particolari casi che verranno valutati di volta in volta e sulla
base di specifiche motivazioni del Responsabile dell’Area.
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art. 38 - Responsabile del procedimento

1. Il Servizio Comunale competente, secondo quanto disposto dall'art. 38 della I.r. 12/2005, provvede a
comunicare il nominativo del Responsabile del procedimento e del tecnico istruttore entro 10 giorni dal
ricevimento della pratica.

art. 39 - Termini per il rilascio del Parere Preve ntivo

1. Il Responsabile del procedimento, entro 90 giorni dalla presentazione del progetto preliminare, previo
parere della Commissione per il Paesaggio, formula il parere comunicandolo al richiedente.

2. Il termine suddetto pud essere interrotto al fine di acquisire gli elementi di conoscenza, gli atti e gli elaborati
eventualmente necessari ad integrare il progetto preliminare ed a consentire I'espressione del parere.

3. Il parere preventivo favorevole, unitamente agli accertamenti, alle verifiche ed alle valutazioni per esso
compiuti, costituira parte integrante dell'istruttoria relativa alla successiva domanda di Permesso di
Costruire oppure alla successiva Denuncia d'lnizio di Attivita, senza che le questioni ed i profili gia
considerati abbiano a costituire oggetto di nuovo esame, se non per accertarne la conformita, la
corrispondenza e I'ottemperanza alle eventuali indicazioni date o condizioni poste.

4. L’Amministrazione si riserva di istruire con maggior dettaglio I'eventuale pratica edilizia corredata della
documentazione adeguata.

5. Il parere preventivo espresso non costituisce in capo allAmministrazione alcun obbligo circa il rilascio di
eventuale provvedimento abilitativo.

6. Il parere preventivo puo contenere indicazioni in ordine alle modificazioni/integrazioni da apportare, alle
condizioni da soddisfare o ai criteri cui ispirare la successiva attivita progettuale.

7. L'approvazione del progetto preventivo, sia urbanistico che architettonico, non ha efficacia di Permesso di
Costruire o di Denuncia d’'Inizio di Attivita.

8. Il progetto preventivo pud essere presentato anche ai fini della valutazione tra piu alternative
planivolumetriche ed in situazioni di particolare complessita funzionale e distributiva delle costruzioni. In
tal caso, la documentazione a corredo dell'istanza potra essere limitata ad un progetto urbanistico-
architettonico finalizzato alla definizione ed illustrazione delle dimensioni planivolumetriche, dei rapporti
con gli spazi pubblici e privati circostanti, dei caratteri architettonici esterni, della destinazione d'uso.

Capo Il — Permesso di costruire
Sezione | — Modalita di presentazione
art. 40 - Soggetti abilitati a presentare Permesso  di costruire

1. Hanno titolo a richiedere Permesso di Costruire di cui al presente Regolamento Edilizio, i seguenti

soggetti, nei limiti del proprio diritto e fatti comunque salvi i diritti dei terzi:

1.1. proprietario dellimmobile; nel caso di pro quota indivisa, la domanda deve essere firmata da tutti i
comproprietari;

1.2. condominio per quanto concerne i beni comuni (amministratore o tutti i proprietari)

1.3. singolo condomino (quando il singolo condomino agisce su parti comuni € necessario il consenso
dell’Assemblea);

1.4. rappresentate volontario laddove formalmente nominato;

1.5. rappresentante legale;

1.6. titolare del diritto di superficie (nei limiti del contratto di costituzione del diritto di superficie);

1.7. l'usufruttuario e il titolare del diritto di uso e di abitazione;

1.8. I'enfiteuta nei limiti del contratto di enfiteusi;

1.9. ititolari di diritti derivanti da provvedimenti autorizzativi, quali:
1.9.1.beneficiario di decreto di occupazione d'urgenza e I'avente causa da tale beneficiario;
1.9.2.il concessionario di miniere e di immobili demaniali;
1.9.3.il titolare di servitl coattiva costituita per provvedimento amministrativo o per sentenza;
1.9.4.soggetto che essendo autorizzato ad agire per danno ottenuto, sia a ci0 autorizzato per

disposizione del giudice
1.9.5.s0ggetto che ha ottenuto un provvedimento cautelare a norma dell’art. 700 C.P.C.
2. Il titolo deve essere attestato nei casi sopracitati indifferentemente da:

2.1. copia dell’atto notarile;

2.2. certificato rilasciato dalla Conservatoria dei Registri Immobiliari (contratto redatto e trascritto a
norma degli artt. 1350 e 2643 del Codice Civile);
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3. le aziende erogatrici di pubblici servizi (ENEL, TELECOM, Aziende Municipalizzate, ecc..) anche qualora
non siano proprietarie delle aree sulle quali chiedono di intervenire e nei limiti dei loro compiti istituzionali.
Il titolo deve essere attestato dall'accordo preliminare tra il proprietario del suolo e l'azienda stessa,
oppure da un impegno del proprietario del suolo a vendere o ad assoggettarsi alla servitl necessaria per
l'intervento.

4. titolare di diritti reali di serviti prediali volontarie o coattive, limitatamente alle opere necessarie per
I'esercizio della servitu;

5. affittuario di fondo rustico, limitatamente alle opere consentite in base al titolo vantato

6. locatario, ove il contratto consenta la disponibilita di un’area per manufatto di uso temporaneo

Nei casi di cui ai punti 4,5,6 il titolo deve essere attestato dalla copia del contratto redatto a norma dell'art.

1571 del Codice Civile, o, nel caso di impossibilita da certificazione delle Associazioni di categoria.

7. In luogo del titolare sono legittimati alla presentazione dell'istanza:
7.1. il delegato, procuratore o mandatario;
7.2. il curatore fallimentare;
7.3. il commissario giudiziale;
7.4. l'aggiudicatario di vendita fallimentare.

8. Il titolo deve essere attestato dalla copia dell'atto notarile e/o sentenza del Tribunale passata in giudicato

9.1 soggetti legittimati a presentare domanda per ottenere pareri 0 provvedimenti autorizzatori nei
procedimenti connessi 0 sub-procedimenti sono gli stessi legittimati ad ottenere il provvedimento
abilitativo.

10. La dimostrazione della titolarita del diritto che legittima alla presentazione dell'istanza puo in ogni caso
avvenire mediante dichiarazione sostitutiva dell’atto di notorieta ai sensi dell’art. 47 del Dpr 445/2000
specificando il titolo e gli estremi del medesimo.

ng Ciffd (ji j/éino/,/d/éi/—/éega/amenl‘oga/i/izio Camuna/e

art. 41 - Contenuti essenziali del Permesso di Cos  truire

1. La richiesta di Permesso di costruire deve includere i seguenti contenuti essenziali:
1.1. Qualificazione del tipo di intervento ai sensi dell'art 27 della I.r. 12/2005 e successive modifiche ed
integrazioni
1.2. Il luogo ove si interviene, via € numero civico
1.3. Gliidentificativi catastali: sezione censuaria, foglio e mappale
1.4. La destinazione dello strumento urbanistico vigente e/o adottato
1.5. La presenza di eventuali ulteriori vincoli
1.6. Classificazione dell’area secondo il piano di zonizzazione acustica
1.7. Classificazione dell’area secondo l'indagine geologica e sismica
1.8. Il proprietario dell'area, il codice fiscale, la residenza e il recapito telefonico
1.9. Il committente, il codice fiscale, la residenza e il recapito telefonico

1.10. Il progettista, il codice fiscale, il numero di iscrizione al relativo albo o collegio professionale,
la sua sede, il recapito telefonico, il recapito fax ed e-mail

1.11. Estremi dell'atto di proprieta (o del titolo che legittima alla presentazione dell'istanza)

1.12. Parametri urbanistici;

1.13. Presenza e individuazione delle urbanizzazioni esistenti e di progetto

1.14. Il sistema costruttivo

1.15. Il sistema di smaltimento delle terre e rocce di scavo e dei materiali provenienti da
demolizione

1.16. Autocertificazione circa la conformita del progetto alle norme igienico-sanitarie qualora la
verifica in ordine a tale conformita non comporti valutazioni tecnico-discrezionali.

1.17. Dichiarazione attestante la conformita dell’opera alla legislazione vigente, alle norme

urbanistiche, ai regolamenti in materia edilizia e di igiene, alla conformita statica, conformita nei
riguardi delle proprieta confinanti e nei confronti di terzi, sollevando da ogni responsabilita
I’Amministrazione Comunale;

1.18. Dichiarazione rilasciata dagli Enti erogatori dei pubblici servizi (servizio idrico, servizio
metanodotto, rete fognaria) attestante l'adeguatezza delle reti esistenti a supportare il nuovo
intervento;

1.19. Firma del proprietario, committente e progettista

1.20. Conteggio del contributo di costruzione se dovuto.

art. 42 - Documentazione a corredo del Permesso di Costruire

1. Le domande di Permesso di costruire devono essere corredate dai documenti e dagli elaborati necessari e
sufficienti a raffigurare e definire le opere in progetto ed a consentire di accertare il rispetto delle
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disposizioni edilizie ed urbanistiche, nonché delle disposizioni che disciplinano la materia sotto profili
specifici (igienico-sanitario, di prevenzione incendi e di sicurezza, ecc.);

2. Le domande di Permesso di Costruire, oltre agli elaborati di progetto, redatti secondo quanto disposto
dall'art. 43 - “Documentazione tecnica”, devono essere corredate dalla seguente documentazione:

3. Copia del Titolo di Proprieta (o altro titolo che legittima il richiedente alla presentazione dell'istanza);

4. Autocertificazione congiunta del richiedente e del progettista di conformita dello stato di fatto e del rilievo
presentato rispetto alle concessioni e/o autorizzazioni edilizie rilasciate con indicazione degli estremi delle
stesse;

5. Documentazione fotografica, con indicazione dei punti di ripresa, dellimmobile e del suo intorno
immediato, atta a rappresentare lo stato dei luoghi oggetto di intervento e dell'intorno;

6. Relazione tecnica che illustri Iintervento proposto, la rispondenza dei dati di progetto alle prescrizioni
normative; per gli edifici produttivi o comunque dove si svolgeranno lavorazioni, manipolazioni di
gualsiasi natura o depositi, al progetto dovra essere allegata una relazione tecnico-igienica, relativa
all'attivita che si intende svolgere, alle lavorazioni che si intendono eseguire, il modo di smaltimento dei
fumi, delle acque, di qualunque altra sostanza nociva e con ogni altra notizia che possa essere ritenuta
interessante ai fini di una completa valutazione dell'insieme;

7. Autocertificazione circa la conformita del progetto alle norme igienico-sanitarie, ovvero la verifica in ordine
a tale conformita non comporti valutazioni tecnico discrezionali, ai sensi dell’art. 20 co. 1 DPR 6 giugno
2001 n. 380;

7.1. Eventuale richiesta di deroga ai sensi dell'art. 3.0.0 R.L.I. accompagnata da:
7.1.1.Mod. Al o A2 (2 copie)
7.1.2.Relazione tecnica (Mod. llI, 1V, V)
7.1.3.Relazione specifica con indicazione delle motivazioni su apposito modello predisposto dal’ASL
e relativa documentazione indicata;
7.2. Aifini della dimostrazione dei dispositivi di prevenzione rischi caduta dall’alto ai sensi dell’art. 3.2.11
del R.L.I.:
7.2.1.Elaborato grafico con indicazione dei punti di ancoraggio;
7.2.2.Relazione descrittiva e illustrativa su apposito modello predisposto dallASL

8. Relazione illustrativa Abbattimento Barriere Architettoniche:

8.1. Dichiarazione del progettista abilitato di conformi