PROVINCIA DI BERGAMO

REGIONE LOMBARDIA

COMUNE DI ALBINO

VARIANTE N. 9 AL PIANO
REGOLATORE
GENERALE VIGENTE

COMMITTENTE | COMUNE DI ALBINO
AREA GESTIONE SERVIZI TERRITORIALI Servizio di Progettazione Urbanistica
Piazza Liberta, 1
24021 ALBINO (BG)
PROGETTISTI
Arch. Raul Barbieri - Responsabile area gestione s  ervizi territoriali del comune di Albino
tel. 035759908 fax 035759945
e-mail: territorio@albino.it
COLLABORATORI
DOCUMENTO
RELAZIONE ILLUSTRATIVA E
Allegato 1 SCHEDE DI VARIANTE
FASE: ADOZIONE
COMMESSA | EMISSIONE CLIENTE INCARICQ | #perovaTo  Raul barbieri

GENNAIO 2006 GENNAIO 2006




Relazione illustrativa

La presente variante riguarda alcune modifiche MII&\ per recepire la normativa entrata
in vigore ed alcune moadifiche all'azzonamento akfidi conseguire la migliore realizzabilita
delle scelte di pianificazione gia espresse.

Le madifiche alle NTA aggiornano gli studi geolagit supporto agli strumenti urbanistici
comunali per quanto riguarda I'approvazione deln®i&tralcio per I'Assetto Idrogeologico
dell’Autorita di Bacino del Fiume Po (PAl), le dglee in materia idrogeologica ai comuni, la
prevenzione del rischio idrogeologico; introducarRrogrammi Integrati d’Intervento previsti
dalla L.R. 12/05 quali strumenti attuativi del PRG.

Le modifiche alle NTA riguardano, inoltre, il mantmento dell’allineamento esistente dei
fabbricati posti lungo la strada provinciale n 88 un chiarimento in merito alla definizione
dei parametri urbanistici per quanto riguarda ¢a#ta dei sottotetti in attesa dell’entrata in
vigore del nuovo PGT.




%, Varianti allazzonamento di P.R.G.

Nelle allegate schede di variante, cui si rinviancs riportate per stralci, con evidenziato

I'ambito di variante e con la descrizione sommal@édla motivazione, le modifiche al P.R.G.

oggetto della presente variante.

Le variazioni apportate al P.R.G. vigente sonoestatddivise per tipologia secondo la

seguente classificazione:

f

Varianti di tipo “A” — Si tratta di modificazioni relative a stradeerqwrsi pubblici o

di uso pubbilico.

Varianti di tipo “B” — Si tratta di modificazioni relative a opere plithe o
interessanti 'azzonamento di ars@ndard(con conseguente adeguamento al calcolo
complessivo di P.R.G.).

Varianti di tipo “C” — Si tratta di varianti legate a zone classificatene “Al-
Perimetro dei nuclei e centri storici e delle zaheecupero” in merito a modifica o

attribuzione del grado di intervento su fabbriegdistenti.

Varianti di tipo “D” — Si tratta di varianti riguardanti la classificaze di edifici
isolati.
Varianti di tipo “E” - Si tratta di varianti volte all'eliminazione dilcune aree

edificabili all'interno delle zone B, in relaziorala non corrispondenza con le loro
possibilita attuative.

Varianti di tipo “F” — Si tratta di modificazioni o ridisegno della rf@ogia di lotti
edificabili al fine di rendere effettiva la lorotaazione.



% Varianti alle NTA di P.R.G.




Citta di Albino

9" VARIANTE PRG VIGENTE Al SENSI L.r. 23/97

SCHEDA DI VARIAZIONE

SCHEDA N° 1 (tipo A/1)

Ambito: L.r. 23/97, art. 2, comma 2, lettera f)

TAVOLA AZZONAMENTO l11.2e bis-Albino centro
TAVOLA CENTRO STORICO ____
Classe della carta di fattibilita geologica 3

DESCRIZIONE SOMMARIA

La presente modifica é relativa alla traslaziongrmto di strada di connessione tra il Piazzalkadstazione
e la strada provinciale n 35 in prossimita deffisezione con via Manni

PROPOSTA UFFICIO UNICO DI PROGETTAZIONE (Opere Plitite e Urbanistica) |

Considerato che lo spostamento della strada intignesandra ad interferire con un edificio esigdahtuale
verra demolito e che tale spostamento comportssemnglice traslazione della zona di comparto regidém
edificato ad impianto consolidato (B1) e della tigknarea di rispetto (E2) affiancante la stradavjrciale,
si ritiene opportuno avvicinare il tratto di stradajuestione all'intersezione con via Manni

MODIFICHE Al DATI PROGETTUALI DI P.R.G. DI PROGETTO

La modifica non comporta alcuna variazione del pasediativo.

PARERE COMMISSIONE TERRITORIO

06/03/2006
vedi verbale



Citta di Albino

9" VARIANTE PRG VIGENTE Al SENSI L.r. 23/97

stralcio P.R.G. VIGENTE - 1:2000

| MODIFICA N° 1 (tipo A/1)
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Citta di Albino
9" VARIANTE PRG VIGENTE Al SENSI I.r. 23/97

stralcio P.R.G. DI PROGETTO - 1:2000

| MODIFICA N° 1 (tipo A/1)
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Citta di Albino

9" VARIANTE PRG VIGENTE Al SENSI L.r. 23/97

SCHEDA DI VARIAZIONE

SCHEDA N° 2 (tipo B/1)

Ambito: I.r. 23/97, art. 2, comma 2, lettera e)

TAVOLA AZZONAMENTO I1l.2m bis-Abbazia
TAVOLA CENTRO STORICO ____
Classe della carta di fattibilita geologica 3

DESCRIZIONE SOMMARIA

La presente modifica interessa l'inserimento dinga a parcheggio e la conseguente ridefinizione dell'area a
verde privato in via Bastoni

PROPOSTA UFFICIO UNICO DI PROGETTAZIONE (Opere Plitite e Urbanistica) |

Considerata la morfologia dei lotti limitrofi, sitiene di poter ridefinire l'area a verde priva®2] in
continuita con essa, estendendola in un'attuala agricola (E1) marginale. Tale ridisegno avvieegendo
una parte di area a parcheggio pubblico.

MODIFICHE Al DATI PROGETTUALI DI P.R.G. DI PROGETTO

Incremento aree di sosta e di parcheggio (400 mq)

PARERE COMMISSIONE TERRITORIO

06/03/2006
vedi verbale



Citta di Albino

9" VARIANTE PRG VIGENTE Al SENSI L.r. 23/97

stralcio P.R.G. VIGENTE - 1:2000

| MODIFICA N° 2 (tipo B/1)
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Citta di Albino

9" VARIANTE PRG VIGENTE Al SENSI L.r. 23/97

stralcio P.R.G. DI PROGETTO - 1:2000

| MODIFICA N° 2 (tipo B/1)




Citta di Albino

9" VARIANTE PRG VIGENTE Al SENSI L.r. 23/97

SCHEDA DI VARIAZIONE

SCHEDA N° 3 (tipo F/1)

Ambito: I.r. 23/97, art. 2, comma 2, lettera e)

TAVOLA AZZONAMENTO I11.2i bis-Albino sud
TAVOLA CENTRO STORICO ____
Classe della carta di fattibilita geologica 2

DESCRIZIONE SOMMARIA

La presente modifica interessa un'area posta Envieo Fermi attualmente occupata da un edificipane
a destinazione residenziale e in parte a destinezmoduttiva. La variazione consiste nella ridestione
dell'area da produttiva di contenimento a prodattdvcompletamento (da D1 a D2).

|PROPOSTA UFFICIO UNICO DI PROGETTAZIONE (Opere Plitiee e Urbanistica)

Considerato il tipo di modifica che non altera ious modo le destinazioni di piano in atto, siemte che tale
variazione sia ammissibile visto anche il contebtoitrofo all'area in oggetto gia classificato come
produttivo.

|MODIFICHE Al DATI PROGETTUALI DI P.R.G. DI PROGETTO

La modifica non comporta alcuna variazione del pesediativo trattandosi area produttiva gia presgo
satura.

PARERE COMMISSIONE TERRITORIO

06/03/2006
vedi verbale
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Citta di Albino

9" VARIANTE PRG VIGENTE Al SENSI L.r. 23/97

stralcio P.R.G. VIGENTE - 1:2000

| MODIFICA N° 3 (tipo F/1)
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Citta di Albino

9" VARIANTE PRG VIGENTE Al SENSI L.r. 23/97

stralcio P.R.G. DI PROGETTO - 1:2000

| MODIFICA N° 3 (tipo F/1)
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% Varianti alle NTA di P.R.G.
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Comune di Albino
PIANO REGOLATORE GENERALE
Norme Tecniche di Attuazione

Art. 2 - Elementi costitutivi ed elaborati a cor  redo del piano

Il Piano Regolatore é composto dai seguenti elaborati:
I.bis Relazione

Relazione integrativa

.1 Inquadramento territoriale 1: 25000
1.2 Stato di fatto: aerofotogrammetria 1: 5000
I1.3a- 11.3n Stato di fatto: aerofotogrammetria 1: 2000
Il.4a- 11.4n Stato di fatto: destinazione d'uso delle

aree urbanizzate 1: 2000
1.5 bis Vincoli e perimetrazioni vigenti 1: 5000
1.6 Evoluzione storica degli abitati 1: 10000
1.7 Morfologia del territorio 1: 10000
1.8 Aree urbanizzate e principali infrastrutture 1: 10000
1.9 bis Zone omogenee 1: 5000
11.10 Zone di recupero 1: 5000
lll. 1 bis Azzonamento - Aree collinari e montane 1: 5000
. 2a bis Azzonamento - Albino - Ponte di Cene 1: 2000
l1l. 2b bis Azzonamento - Bondo Petello 1: 2000
. 2¢ bis Azzonamento - Comenduno 1: 2000
[1l. 2d bis Azzonamento - Vall'Alta 1: 2000
[ll. 2e bis Azzonamento - Albino centro 1: 2000
[ll. 2f bis Azzonamento - Albino est - Vall'Alta 1: 2000
. 2g bis Azzonamento - Colzine - Ca’ del Nano 1: 2000
. 2h bis Azzonamento - Gavazzuolo 1: 2000
lIl. 2i bis Azzonamento - Albino sud 1: 2000
ll. 21 bis Azzonamento - Fiobbio 1: 2000
[ll. 2m bis Azzonamento - Abbazia 1: 2000
. 2n bis Azzonamento — Casale 1: 2000
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. 3b

I.3c

.3d

I1.3e

.3f

I11.3g

. 3h

. 3i

Comune di Albino

PIANO REGOLATORE GENERALE
Norme Tecniche di Attuazione

Centri e nuclei storici:

Centri e nuclei storici:

Centri e nuclei storici:

Centri e nuclei storici:

Centri e nuclei storici:

Centri e nuclei storici:

Centri e nuclei storici:

Centri e nuclei storici:

Centri e nuclei storici:

Albino
Comenduno

SS. Trinita
Molinello
Desenzano
Ripa di Desenzano
Sopra Albino
Bondo Petello
Cedrello

Perola

Bruseto

Dosso Moroni
Colzine

Berlino

Fiobbio
Premaioni
Camarelli

Cuter

Lucchetti
Fumiano e Remondi
Abbazia
Crocetta

Case Gatti e Case Chiodo
Bastoni

Ponte Lujo
Fornace

Casale

Vall'Alta
Valbosana
Grumelduro
Dossello-Fulgosi
Ca’ dei Gotti
Gavazzuolo 1
Gavazzuolo 2
Honegger

Altino

Sugalatti
Chisulotti

Merano
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Comune di Albino
PIANO REGOLATORE GENERALE
Norme Tecniche di Attuazione

Casella Ca’ del Colle 1: 1000

IV.1 bis Norme tecniche di attuazione

IV.2 bis Prescrizioni specifiche per i progetti norma e le zone di
ristrutturazione urbanistica 1: 1000/1: 2000

\% Norme tecniche di attuazione
modificate in seguito all’'osservazione accolta

VI.1 Individuazione aree oggetto di revisione 1: 5000
- Aree collinari e montane

IV.2a Individuazione aree oggetto di revisione 1: 2000
- Albino - Ponte di Cene

IV.2b Individuazione aree oggetto di revisione 1: 2000
- Bondo Petello

IV.2c Individuazione aree oggetto di revisione 1: 2000
- Comenduno

Iv.2d Individuazione aree oggetto di revisione 1: 2000
- Vall'Alta

IV.2e Individuazione aree oggetto di revisione 1: 2000
- Albino centro

Iv.2f Individuazione aree oggetto di revisione 1: 2000
- Albino est - Vall'Alta

V.29 Individuazione aree oggetto di revisione 1: 2000
- Colzine - Ca del Nano

IV.2h Individuazione aree oggetto di revisione 1: 2000
- Gavazzuolo

IV.2i Individuazione aree oggetto di revisione 1: 2000
- Albino sud

Iv.2| Individuazione aree oggetto di revisione 1: 2000
- Fiobbio

IV.2m Individuazione aree oggetto di revisione 1: 2000
- Abbazia

IV.2n Individuazione aree oggetto di revisione 1: 2000
- Casale
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VIl.2a

VII.2b

VIl.2c

Vil.2d

VIl.2e

VII.2f

Vil.2g

VII.2h

VII.2i

Vil.2|

VIl.2m

VIl.2n

Comune di Albino
PIANO REGOLATORE GENERALE
Norme Tecniche di Attuazione

Standards comunali e aree di interesse generale
(Zone F)
Standards comunali e aree di interesse generale
(Zone F)
Standards comunali e aree di interesse generale
(Zone F)
Standards comunali e aree di interesse generale
(Zone F)
Standards comunali e aree di interesse generale
(Zone F)
Standards comunali e aree di interesse generale
(Zone F)
Standards comunali e aree di interesse generale
(Zone F)
Standards comunali e aree di interesse generale
(Zone F)
Standards comunali e aree di interesse generale
(Zone F)
Standards comunali e aree di interesse generale
(Zone F)
Standards comunali e aree di interesse generale
(Zone F)
Standards comunali e aree di interesse generale
(Zone F)

: 2000

: 2000

: 2000

: 2000

: 2000

: 2000

: 2000

: 2000

: 2000

: 2000

: 2000

: 2000
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Comune di Albino
PIANO REGOLATORE GENERALE
Norme Tecniche di Attuazione

Sono elementi costitutivi del P.R.G. con contenuto prescrittivo le tavole dei vincoli e
perimetrazioni vigenti 1.5 bis, le tavole di Azzonamento Ill.1 bis/ Ill.2a bis/ I1l.2b bis/ Ill.2c bis/
111.2d bis/ 111.2e bis/ 111.2f bis/ I11.2g bis/ 111.2h bis/ 111.2i bis/ 111.2] bis/ lll.2m bis / Ill.2n bis, le tavole
dei Nuclei e Centri Storici lll.3a / 111.3b / 111.3c / 111.3d / 111.3e / 11.3f / 111.3g / 111.3h / 111.3i, le Norme
tecniche di attuazione V e le Prescrizioni specifiche per i progetti norma e le zone di
ristrutturazione urbanistica 1V.2 bis.

In caso di non corrispondenza fra tavole a scala diversa, prevalgono quelle a scala
maggiore, mentre in caso di contrasto fra elaborati grafici e le presenti norme, prevalgono
queste ultime.

Per le aree disciplinate con i progetti norma e per le zone di ristrutturazione urbanistica

prevalgono comunque le previsioni e prescrizioni contenute nel fascicolo 1V.2 bis.

Art. 3 - Applicazione del P.R.G.

Ogni attivita comportante trasformazione urbanistica ed edilizia del territorio comunale deve
avvenire nel pieno rispetto delle previsioni urbanistiche del P.R.G. e delle presenti norme.

Gli edifici esistenti alla data di adozione del P.R.G., che siano in contrasto con le
destinazioni d'uso e con i tipi edilizi previsti dal medesimo, potranno subire trasformazioni
soltanto per essere adeguati alle presenti norme, fatta salva la manutenzione ordinaria e quella
straordinaria.

Art. 4 - Operativita del P.R.G.

Il Piano Regolatore Generale opera mediante:

a) vincaoli territoriali;

b) prescrizioni specifiche per ogni singola area;

¢) norme per l'attuazione del piano;

d) piani urbanistici attuativi (P.A.), in particolare:

- piani particolareggiati (P.P.) ai sensi dell'art. 13 e seguenti della Legge urbanistica
17.08.1942 n. 1150 e successive modificazioni ed integrazioni;

- piani di zona per l'edilizia economica e popolare (P.Z.), ai sensi della Legge 18.04.1962 n.
167 e successive modificazioni ed integrazioni;

- piani per insediamenti produttivi (P.1.P.), di cui all'art. 27 della Legge 22.10.1971 n. 865;

- piani di recupero del patrimonio edilizio esistente (P.R.) ai sensi del titolo 1V della Legge
05.08.1978 n. 457;

- piani di lottizzazione convenzione (P.L.) ai sensi dell'art. 28 della Legge urbanistica
17.08.1942 n. 1150 e successive modificazioni e integrazioni;

e) piani di comparto edificatorio, ai sensi dell'art. 23 della legge 17.08.1942 n. 1150 e
dell'art. 13 della legge 28.02.1977 n. 10;

18



Comune di Albino
PIANO REGOLATORE GENERALE
Norme Tecniche di Attuazione

g) concessioni edilizie (CE);
h) autorizzazioni edilizie (AE);
i) altri strumenti urbanistici o modalita d'intervento previste dalla vigente legislazione

nazionale e regionale.

Art. 5 - Deroghe

Le prescrizioni di piano e le presenti norme non ammettono deroghe, se non per edifici ed
impianti pubblici o di interesse generale, nei limiti fissati dall'art. 41/quater della L.U. 17.08.1942

n. 1150 e successive modificazioni e integrazioni.

Art. 6 - Definizione dei parametri urbanisticie  d edilizi

Il P.R.G. e le presenti norme operano applicando i parametri urbanistici ed edilizi che di
seguito vengono definiti:

a) St = Superficie territoriale (mqg.)

Per superficie territoriale si intende la superficie complessiva sulla quale agisce un
intervento urbanistico od edilizio: essa e' comprensiva delle aree edificabili, di quelle per le
attrezzature, delle zone verdi pubbliche e private, delle strade e parcheggi pubblici e privati,
nonché delle fasce verdi di rispetto.

b) Sz = Superficie zonale (mq.)

Per superficie zonale, sulla quale si applica l'indice di fabbricabilita zonale Iz, si intende la
superficie di una area campeggiata nelle tavole di Piano da segno grafico uniforme,
comprendente le aree localizzate occorrenti per [l'urbanizzazione primaria, e quelle
eventualmente previste e non localizzate per I'urbanizzazione secondaria.

c¢) Sf = Superficie fondiaria (mq.)

Per superficie fondiaria, sulla quale si applica I'indice di fabbricabilita fondiaria If, si intende
la superficie disponibile del lotto edificabile. La superficie fondiaria € computata al netto delle
superfici destinate a opere di urbanizzazione e a verde di rispetto, quando queste risultino
esistenti e confermate, ovvero siano previste e localizzate dal P.R.G.

La superficie fondiaria e' invece computata al lordo delle superfici per opere di
urbanizzazione che siano eventualmente previste, ma non localizzate, dal P.R.G. o dalle
presenti norme, ovvero che si rendano necessarie in sede di rilascio della concessione edilizia.

d) 1z = Indice di fabbricabilita zonale (mc/mq.)

Esprime il volume massimo, in mc., costruibile per ogni mq. di superficie zonale (Sz).

e) If = Indice di fabbricabilita fondiaria (mc/mq.)

Esprime il volume massimo, in mc., costruibile per ogni mqg. di superficie fondiaria (Sf).

f) Iu = Indice di utilizzazione (mg/mq)
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Comune di Albino
PIANO REGOLATORE GENERALE
Norme Tecniche di Attuazione

Esprime la S.l.p. massima, in mq., realizzabile per ogni mq., di superficie fondiaria

(Sf) o zonale (Sz).

g) Sc = Superficie coperta (mq.)

Area risultante dalla proiezione sul piano orizzontale di tutte le parti edificate fuori terra
delimitate dalle superfici esterne delle murature perimetrali, computata al lordo degli sporti,
cavedi e chiostrine. Agli effetti del calcolo della superficie coperta non vengono considerati gli
sporti di gronda e gli elementi esclusi dal calcolo dei volumi di cui alla successiva lettera ),
terzo comma, punti 1, 2, 3, 5, 7, nonché i manufatti che risultino completamente interrati.

h) Rc = Rapporto di copertura (%)

Esprime il rapporto percentuale massimo raggiungibile fra superficie coperta Sc e superficie
fondiaria Sf.

i) Slp = Superficie lorda complessiva di pavimento (mq.)

Somma delle superfici lorde di tutti i piani emergenti dal terreno per piu della meta della loro
altezza interna.

I) V=Volume (mc.)

Somma dei volumi di tutti i corpi di fabbrica emergenti dal terreno, al lordo di cavedi,
chiostrine e spazi chiusi.

In particolare il volume verra cosi computato:

per gli edifici a carattere residenziale, direzionale e commerciale, dal piano di spiccato
(quota +/- 0,00 di progetto) all'intradosso, ovvero alla linea mediana del solaio inclinato,
dell'ultimo piano abitabile di ciascun corpo di fabbrica. Sono comunque computati nel volume
edificabile i sottotetti, anche non abitabili, con altezza interna media superiore a m. 468 ;

per gli edifici a carattere industriale, artigianale e per gli impianti ed attrezzature agricole,
dal piano di spiccato (quota +/- 0,00 di progetto) all'intradosso della copertura piana o
all'imposta delle strutture di copertura;

per tutti gli edifici rimanenti di qualsiasi tipo e destinazione dal piano di spiccato (quota +/-
0,00 di progetto) all'intradosso del solaio di copertura.

Dal computo dei volumi sono in generale esclusi:

1) le logge aperte almeno su un lato ed i balconi sia aperti che incassati, ancorché collegati
verticalmente tra loro;

2) i porticati aperti e le pensiline esterne o in aderenza ai fabbricati, aventi una superficie in
pianta non superiore al 15% della superficie coperta del fabbricato;

3) i porticati, le pensiline e le gallerie aperte, anche eccedenti il limite di cui sopra, purché di
uso collettivo e a tale scopo asserviti;

4) i piani terreni su "pilotis”, purché la superficie porticata sia pari ad almeno il 70% della
superficie coperta;

5) i volumi tecnici sporgenti dalla linea di gronda, ivi compresi i vani scala di accesso alla
copertura, purché non eccedenti il 10% del volume totale;

6) i sottotetti non abitabili con altezza interna media superiore a m. 468 ;

7) gli elementi architettonici e decorativi esterni quali colonne, pilastri, frontoni, coronamenti,
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Comune di Albino
PIANO REGOLATORE GENERALE
Norme Tecniche di Attuazione

edicole, e simili.

m) Hf = Altezza delle fronti (m.)

Ai fini della determinazione delle distanze fra i fabbricati, I'altezza di ciascuna fronte e' data
dalla differenza fra la quota del marciapiede o del terreno nel punto medio, e la quota
dell'intradosso della gronda nel punto medio di intersezione con la parete

n) H = Altezza degli edifici (m.)

Esprime l'altezza massima che gli edifici possono raggiungere a partire dal piano di
spiccato fino all'intradosso del solaio di copertura dell'ultimo piano abitabile; se questo e
inclinato I'altezza massima verra misurata come valore medio delle falde. Nel caso di sottotetti,
anche non abitabili, con altezza interna media superiore a m. 468 , I'altezza massima verra
misurata dal piano di spiccato fino all’'altezza media dell'intradosso del solaio di copertura.

Per i fabbricati ad uso produttivo, per le attrezzature agricole, per gli impianti tecnologici,
sportivi e simili, la misurazione avverra all'imposta delle strutture di copertura.

Per piano di spiccato - indicato come quota +/- 0,00 di progetto - s'intende la quota media
del marciapiede o della strada nel tratto fronteggiante I'edificio, se questo sorge a meno di m.
5,00 dal ciglio stradale.

In caso di distanza dal ciglio stradale maggiore di m. 5,00, il piano di spiccato sara
considerato pari alla quota media del terreno, rilevata all'interno del perimetro interessato
dall'edificio da costruire, prima delle eventuali sistemazioni previste dal progetto. Nel caso di
previsione di sistemazioni del terreno la quota di spiccato sara determinata sulle nuove quote
rilevate intorno all'edificio. In corrispondenza delle autorimesse poste ai piani interrati e
seminterrati ed all'interno della superficie coperta degli edifici la quota verra misurata
all'estradosso della copertura delle autorimesse. In ogni caso il profilo del terreno sistemato non
dovra presentare, rispetto al piano di campagna preesistente, quote rosse di sterro e di riporto
superiori a m. 3,00 e m. 2,00 rispettivamente.

La quota 0,00 di misurazione dell'altezza dovra essere sempre indicata in ogni progetto
con apposita sezione, e dovra essere riferita alla corrispondente quota assoluta sul livello del
mare.

0) D = Indice di distacco minimo

Rappresenta il rapporto minimo che deve esistere fra la distanza delle varie fronti del
fabbricato dai confini di proprieta, dai fabbricati esistenti nonché dai cigli stradali, e l'altezza HF

delle fronti stesse.

Art. 7 - Computo del volume e delle superfici ed ificabili

L'area interessata dal computo del volume e/o delle superfici edificabili & costituita dalla
superficie sulla quale, nella planimetria di P.R.G., insiste il contrassegno o campitura di zona.

Il volume e le superfici edificabili risultano dal prodotto di detta area per l'indice di

fabbricabilita o di utilizzazione fissato dal piano per la zona.
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edificazione in confine da parte dello stesso;

d) in presenza di fabbricati non accessori gia edificati sul confine.

La distanza minima dei fabbricati dai limiti delle aree pubbliche e di interesse generale di cui
agli art. 25 e seguenti é stabilita in m. 5, ad eccezione di opere ed edifici pubblici o di interesse
pubblico che possono essere realizzati anche a distanze inferiori o a confine.

La prescrizione di cui al comma precedente non si applica nel caso di sopralzi, nonché di
interventi edificatori subordinati a piani attuativi 0 a previsioni planivolumetriche, purché gli
stessi comprendano dette aree pubbliche o di interesse generale.

Per quanto riguarda le piazze e i percorsi pedonali, i giardini privati, ambiti di rilevanza
ambientale, le aree di tutela di cui all'art. 56, le aree paesistiche e boscate, gli ambiti fluviali, le
zone e i vincoli di rispetto, il limite della zona individuata nelle tavole di P.R.G. costituisce il
limite di edificazione.

La distanza minima dai corsi d'acqua a cielo libero (torrenti, acque sorgive, vallette, ecc.),
per i quali il P.R.G. non individui specifiche fasce di rispetto, e' stabilita in m. 10 dalla sponda,
ad eccezione del caso in cui il privato interessato ad edificare ad una distanza minore,
proponga all’Amministrazione uno studio specifico di tipo idraulico, esteso a tutta la lunghezza
dell'alveo, a firma di un tecnico scelto dall’Amministrazione stessa, ma a spese del privato, fatte
comungue salve le autorizzazioni previste da parte degli enti di competenza.

Per distanze dai confini, dai limiti di zona e dai cigli stradali si intende la lunghezza del
segmento minimo tracciato fra questi e il fabbricato in proiezione orizzontale, al netto dei
balconi a sbalzo di qualsiasi dimensione, quest’ultimi devono rispettare le distanze stabilite dal
Codice Civile.

La distanza fra fabbricati si misura perpendicolarmente alle fronti, e non a raggio.

Art. 9 - Distanza dei fabbricati e manufatti dal  le strade

| fabbricati, i manufatti e le recinzioni dovranno osservare dai confini stradali esistenti o, se
piu vicini, da quelli di progetto fissati dal P.R.G., le distanze minime stabilite dal Codice della
strada e dal relativo Regolamento di esecuzione ed attuazione.

Nelle situazioni non disciplinate dalla predetta normativa, dovranno essere osservati i limiti
di arretramento, le aree di rispetto e gli allineamenti riportati nelle presenti norme o nei grafici di
P.R.G.

In mancanza di tali indicazioni, la distanza minima dei fabbricati dal confine stradale &
stabilita in m. 5.

Sono ammesse distanze inferiori a quelle sopra indicate, nel caso di gruppi di edifici che
formino oggetto di piani attuativi e/o progetti subordinati a previsioni planivolumetriche.

Nel caso che lungo una via esistano edifici il cui allineamento costituisce una caratteristica
ambientale riconoscibile, il Sindaco, sentita la Commissione Edilizia, potra imporre alle nuove
costruzioni una distanza dal ciglio stradale maggiore o minore di quella prescritta dal presente

articolo.
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L'allineamento riportato nelle tavole di piano lungo la S.P. n. 35 di Valle Seriana é
prescrittivo, e dovra essere rispettato in tutti gli interventi di nuova costruzione, ricostruzione
totale e ristrutturazione urbanistica, ad eccezione del caso in cui si realizzino nuovi volumi in
ampliamento o nuovi volumi in stretta aderenza a fabbricati esistenti, ove si potra mantenere

I'allineamento del fabbricato gia esistente

Art. 10 - Tutela dell'ambiente e del quadro urban o

Tutti gli interventi per opere edilizie e infrastrutture, sia pubbliche che private, devono
essere progettate tenendo conto delle caratteristiche morfologiche e ambientali dell'area in cui
ricadono, devono assicurare la conservazione del patrimonio di valore storico - architettonico, e
devono rispettare le condizioni di tutela ambientale previste dalle norme vigenti in materia.

Al fine di perseguire le finalita di cui sopra, dovranno essere osservate le disposizioni
specifiche di seguito riportate:

a. Tutela geomorfologica e idraulica

Gli interventi che modificano I'andamento naturale del terreno con shancamenti, riporti, muri
di sostegno, ovvero interessino elementi caratteristici del paesaggio, quali scarpate naturali,
balze, affioramenti rocciosi e simili, dovranno essere quanto piu possibile contenuti in
estensione e dimensione, e saranno eseguiti preferibilmente con le tecniche dell’ingegneria
naturalistica.

In particolare, per tutti gli interventi da effettuarsi all’interno degli ambiti non urbanizzati di
cui al successivo Titolo Ill, Capo V, o a margine degli stessi, & vietato modificare I'andamento
naturale del terreno con shancamenti, scavi e riporti superiori a m. 1,50.

Eventuali nuovi muri di sostegno sono consentiti per la realizzazione di accessi carrali e
pedonali, di autorimesse e di locali tecnici interrati a servizio dei fabbricati, purché detti muri
siano eseguiti per la parte in vista in pietra locale posata tipo a secco.

I P.R.G. & accompagnato dalla “Indagine geologica di supporto”, approvata
contestualmente all’adozione del piano, a conclusione della quale il territorio comunale risulta
suddiviso in quattro classi di rischio, con riferimento alle diverse condizioni esaminate dallo
studio:

CLASSE 1 - Fattibilita senza limitazioni;

CLASSE 2 - Fattibilita con modeste limitazioni;

CLASSE 3 - Fattibilita con consistenti limitazioni;

CLASSE 4 - Fattibilita con gravi limitazioni.

Fatta eccezione per gli ambiti compresi nella CLASSE 1 e 2, tutti gli interventi che
comportano nuove costruzioni, ricostruzioni, ampliamenti eccedenti mc. 300, sia fuori terra che

interrati, nonché le trasformazioni nell’'uso dei terreni inedificati (formazione di strade e piazzali,
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Le concessioni edilizie riguardanti opere o fabbricati ricadenti all'interno di un piano
attuativo dovranno rispettare le prescrizioni relative alla cessione delle aree e alla realizzazione
delle opere di urbanizzazione dettate dall'inerente convenzione o atto d'obbligo unilaterale.

TITOLO Il - PRESCRIZIONI DI INTERVENTO E VINCOLI

CAPO | - DESTINAZIONI DI USO PUBBLICO E DI INTERESSE GENERALE
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Art. 18 - Aree per infrastrutture stradali e spaz i pedonali

Tali aree comprendono:

a) le strade esistenti e di progetto;

b) i percorsi pedonali e le piste ciclabili;

c) le piazze e le altre aree pavimentate di uso pubblico;

d) le aree di sosta e parcheggio;

e) le aree di rispetto stradale.

L'indicazione grafica delle strade e dei nodi stradali & vincolante fino all'approvazione del
progetto esecutivo dell'opera.

Gli eventuali aggiustamenti di tracciato in variante al P.R.G., conseguenti al progetto
esecutivo, dovranno essere deliberati contestualmente al progetto medesimo.

Laddove il piano individua infrastrutture stradali con le relative fasce di rispetto, gli
assestamenti planimetrici saranno definiti, in sede di progettazione esecutiva, nell'ambito delle
medesime fasce di rispetto.

Tali assestamenti non comportano variante al P.R.G.
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Prospetto di raffronto P.R.G. 1997 - P.R.G. Revisione 1999 - DIMENSIONAMENTO

Capacita insediativa residenziale P.R.G. 1997 P.R.G. Revisione 1999 8" Variante 9 Variante
Zone omogenee abitanti teorici abitanti teorici
Al - Centri e nuclei storici 6.023 6.023
A2 - P.A. confermati in zona storica 227 227
A3 - Zone di ristrutturazione urbanistica 89 89

B1 - Comparti residenziali
ad impianto urbanistico

consolidato 13.694 13.699
B2 - Giardini privati esistenti 73 73
B3 - Interventi residenziali di saturazione 1.625 1.157
B4 - Progetti norma di completament 282 176
C1 - Progetti norma di espansione 902 888
C2 - P.A. confermati di espansione 201 175
D1 - Comparti produttivi di conteniment 81 81
D2 - Aree produttive di completament 128 123

D3 - Comparto produttivo di ristrutturazione - -
D4 - Aree estrattive - -

D5 - Progetti norma produttiv 48 48
D6 - Comparti terziari di contenimento 72 72
D7 - Aree terziarie di completamento 17 17
D8 - Progetti norma terziari - -
- Progetti norma (attrezz. e spazi pubbl.) 27 27
- Altre aree di P.R.G. 811 811
Capacita insediativa totale abitanti 24.300 23.686 23688 23688
Capacita insediativa produttiva P.R.G. 1997 P.R.G. Revisione 1999 8" Variante 9" Variante
Aree s.f. mq. s.f. mq.
D1 - Comparti produttivi di contenimento 228.310 228.310
D2 - Aree produttive di completamento 408.760 401.370
D3 - Comparto di ristrutturazione industriale Honegger 118.920 82.500
D4 - Zona estrattiva 23.220 23.220
D5 - Progetti norma a destinazione produttiva 13.470 13.470
Superficie fondiaria produttiva totale 792.680 748.870 752290 752290
Capacita insediativa commerciale P.R.G. 1997 P.R.G. Revisione 1999 8" Variante 9" Variante
Aree ‘ S.l.p. maq. S.l.p. mg.
D6 - Comparti a destinazione terziaria di contenimento 53.850 53.850
D7 - Aree a destinazione terziaria di completamento 33.600 33.600
D8 - Progetti norma a destinazione terziaria 8.780 7.650
- Quote terziarie nelle zone Al - A2 - A3 1.540 1.540
- Quote terziarie nelle zone B1 - B2 - B3 12.310 9.646
- Quote terziarie nei progetti norma B4 - C1 8.160 2.250

Superficie lorda di pavimento terziaria totale 118.240 108.536 109576 109576




Prospetto di raffronto P.R.G. 1997 - P.R.G. Revisione 1999 - 9" VARIANTE 2006

STANDARDS URBANISTICI

Standards residenziali P.R.G. 1997 P.R.G. revisione 1999 8" Variante 2005 9" Variante 2006
Aree mq.| maq/ab, mq maq/ab. mqg mq/ab. mg mgfab.
Aree per l'istruzione (4,5 mg/ab) 97.080 3,9 98.01 4,14 98.010 4,09 98.010 409
Aree a verde pubblico e sportivo
(15 mg/ab) 375.12%5 15,44 374.95 15,83 369.236 15,58 369.235 1458
Parcheggi pubblici (3 mg/ab) 75.000 3,0 84.23( 3,56 84.371 3,56 84.771 3J58
Aree per attrezzature di interesse
comune (4 mg/ab) 103.150 4,25 99.575 4,20 99.7056 4,21 99.705 4121
Totale 650.305 26,77 656.76% 27,73 651.321 27,4‘9 651.721 27,91
P.R.G. 1997 P.R.G. revisione 1999 8" Variante 2005 9" Variante 2006
Areedi interesse gendea mq.| mdab. mqQ. mgab. mq|  mdab. mg mdab.
Aree per l'istruzione
(scuola superiore) (1,5 mg/ab) 11.360 0,47 12.86 0,54 12.860 0,54 12.860 0j54
Attrezzature sanitarie
(1 mg/ab) 15.47( 0,64 15.47( 0,65 15.470 0,65 15.470 0J65
Altre attrezzature sovraccomunali 10.260 0,42 10.26( 0,43 10.260 0,43 10.260 043
Aree di tutela dell'Albina, del
Serio, del Lujo e di Piazzo 1.648.910 67,86 376.55( 15,90 536.170 22,63 536.170 22,63
(15 mg/ab)
Totale 1.686.000f 69,39 415.140 17,52 574.760 24,26 574.760 2426
Standards attivita produttive P.R.G. 1997 P.R.G. revisione 1999 8" Variante 2005 9" Variante 2006
Aree Sf.mg. %S.. S.f. mg. % S.f. Sf.mg. %S.f S.f. \mq. % S.f.
Verde pubblico 78.660 9,92 80.055% 10,69 71.205 9,46 71.205 9|46
Parcheggi pubblici 16.520 2,0 20.25% 2,7 19.425 2,25 19.425 25
Totale 95.180 12,0 100.310 13,39 90630 1lj1 906#0 11|71
Standards attivita terziarie P.R.G. 1997 P.R.G. revisione 1999 8" Variante 2005 9” Variante 2006
Aree S.l.p.mg. % S.l.p. S.l.p.mq. % S.|.p. S.l.p. mg. % S.l.p. S.I.p\. mg. %4S.l.p.
Verde pubblico 61.500 52,01 52.10 48,00 52.100 48,00 52.100 48,90
Parcheggi pubblici 65.170 55,11 56.62 52,17 56.620 52,17 56.620 52,17
Totale 126.670( 107,12 108.720 100,17 108.720 100,17 108.720 100,317

109.576 100,d0 109.576 100,90




